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UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU
RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU DA THYC
HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y BAM BAO

GIA TR CUA TRAI PHIXU. MOQI

TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP, !

, CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL ,
(Gidy chumg nhdn ddng ky doanh nghiép 56 0105850244 do S¢ Ké hogch va Dau tu Thanh pho Ha Ngi cdp
lan dau ngéy 11 thang 04 ndm 2012, ding ky thay doi lan thir 20 ngay 02 thang 01 ndm 2019)

, CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chimg nhén dang ky chao ban s6___Jh ] _ /GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chimg khodn Nhé nuéc
cdp ngay % thang X ndam 2020)

. TO CHUC BAO LANH PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

TECHCOMSECURITIES €9

Ban Cdo Bach ndy va tdi lidu b6 sung sé dugc cung clp tai:

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

Dja chi: 83 7, dwong Bing Ling 1, Khu d6 thj sinh thdi Vinhomes Riverside, Phuong Viét Humg, Qudn Long
Bién, Thanh phc‘; Ha Ngi, Viét Nam

Dién thogi: 024 3974 9999 Fax: 024 3974 8888

Website: hitp.//'www.vincom.com.vn

TO CHUC TU VAN VA BAO LANH PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Dija chi: Tang 10 va Tdng 12, Toa Nhi Techcombank, 191 Bé Tri¢u, Phuong Lé Dai Hanh, Qudn Hai Ba
Trumg, Ha Ngi

Dién thogi: +84 24 3944 6368 Fax: +84 24 3944 6583

Website: www.tchs.com.vn

Phy trdch cong bd théng tin:

Hp tén: Trdn Mai Hoa )

Chirc vu: Tong Gidm doc — nguwoi dai dién theo phdp lugit ctia Té Chiec Phat Hanh
S dién thogi: 024 3974 9999
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
(Gidy chimg nhén ddng ky doanh nghiép s6 0105850244 do S Ké hoach va Pdu tie Thanh phé Ha Noi cdp
lan ddu ngay 11 thang 04 ndm 2012, nhu dugc sua doi tgi timg thoi diém)

CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

Dudi d‘ay la cdc thong tin tom tdt vé cdc diéu khoan va didu kién chinh cua Trdi Phidu dugc chao bdn theo
ban cdo bach nay (sau ddy goi la Ban Cdo Bach), cd thdi han 5 ndm, du kién phat hamh trong quy i1 hogc
quy I nam 2020. Dé biét thém cdc thong tin chi tiét lién quan dén cdc didu khoan va diéu kién ciia Trdi
Phidu, vui long xem Phdn V c6 tiéu dé “TRAI PHIEU CHAO BAN” civa Ban Cdo Bach nay.

Tén trai plueu BONDVCR042025

Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghlcp khong chuyén d6i, khéng kém chimg quyén, dugc bao dam bing
ti sn, vi xéac 14p nghia vu trd ng tryc tiep clia T Chirc Phat Hanh

Ky han 5 (nam) nam ké tir Ngay Phat Hanh

Lai suat: Quy dinh tai Phan V - Ban Céo Bach nay

Ménh gia: 100.000 VND (méi tram nghin Pong)Trai Phiéu

Gid bén 100% ménh gia Trai Phiéu

Tong s0 lwgng cdc Trai Phleu dwoe chao ban: 20.000.000 (kai muoi tridu) Trai Phiéu

Téng gia tri cac Trai Phiéu dwoe chio ban (theo ménh gid): 2.000.000.000.000 VND (hai nghin ty Pong)

TO CHUC TU VAN VA BAO LANH PHAT HANH (theo hinh thirc ¢6 ging tbi da): |

Céng ty C6 phan Chirng khoan Ky thwong

- Diachi: Tang 10 va Tang 12, tda nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudng Lé Dai anh quén Hai Ba
Trung, Ha Noi _

- Dién thoai: (84—4) 3944 6368

- Fax:(84-4) 3944 6583

- Woebsite: www tebs.com.vn

TO CHUC PONG BAO LANH PHAT HANH: Khéng cé.

TO CHUC KIEM TOAN:

Chi nhanh Cong ty TNHH KPMG tai Thanh pho Hé Chi Minh (klem toan bio céo tai chinh)

- Diachi: Tang 10, Tda nha Sun Wah 115 Nguyén Hué, phudng Bén Nghé, Quan !, Thanh phd HG Chi
Minh, Viét Nam

-S4 dién thoai: +84 (28) 3821 9266

- Website: www.kpmg.com.vn

Céng Ty TNHH Kiém Toan Vaco (kiém todn tinh hinh sir dung von)

- Dia chi: Ting 12A, toa nha Téng Céng ty 319, sb 63 dudng Lé Vin Luong, phudng Trung Hoa, quan
Cau Glay, Ha Nbi

- Dién thoai: (84-24) 3577 0781 Fax: (84-24) 3577 0787

- Website: www.vaco.com.vn

PAILLY PANG KY VA LUU KY TRAI PHIEU VA DAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:
Cong ty Co phan Chlmg Khoan K§ Thuong

Pia chi: Tang 10 va Tang 12, tda nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudng L& Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha N6i

- Dién thoai: (84—4) 3944 6368

- Fax:(84-4)3944 6583

- Website: www.icbs.com.vn
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L CAC NHAN TO RUIRO

Ngoai nhitng théng tin ¢ 1gi ¢dc phan khdc ciia Ban Cdo Bach nay, nha dau e dir kién mua Trdi {’hiéu nén
xem xét ky hudng cdc yéu 10 rii ro duwdi ddy triece khi mua Trdi Phieu. Viéc xay ra mét hpdc nhiéu sir kién

dwoc trinh bay dudi ddy c6 thé gdy dnh heang bt lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két

qua hoat déng kink doanh ciia T6 Chitc Phét Hanh va c6 thé dnh hudng dén kha ndng T6'Chikc Phdt Hanh
thanh todn tién goc va tién 1di cia Trdi Phiéu, Ngodi ra, cd thé cd nhiimg van dé can quan tdm va nhimg ruf
ro khdc c6 thé gdy anh huomg bat lgi dén khoan déu b vio Trdi Phiéu nhumg Té Chirc Phdt Hanh hién nay
chiea bidt @én hodc dwpe cho la khdng trong yéu.

1. Riii Re V& Kinh Té

Vincom Retail 12 mét doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc déu tu, phat trién va vé_}n hanh bat dong sin ban
1é trong lanh théd Viét Nam. Hoat dong kinh doanh ciia Vincom Retail phy thudc phan lon vao doanh thu cho
thué mat bang ban I€ tai cdc TTTM va doanh thu chuyén nhuong bit dong san xung quanh khu vire cae TTTM.
Vi thé, hoat ddng kinh doanh cia Vincom Retail dang va s& tiép tuc chiu anh hudng bdi toc dg tang trudng
kinh t& cia Viét Nam néi chung va thi truong bat dong san ban 1& Viét Nam ndi riéng, dic biét la kénh bdn l¢
hién dai.

Tée 44 tang truéng kinh té (ting treéng GDP):

iy la yéu tb quan trong nhét anh hudng dén toc do tang trudng clia hdu hét cac nganh nghé, linh vyc clia
nén kinh té. Theo Téng cuc Thong ke, téc o ting trudmg GDP cha Viét Nam trong nhimg nj!m gan day tuong

461 kha quan véi mirc ting 14n luot 12 6,68%, 6,21%, 6,81%, 7,08% va 7,02% trong céc \nim 2015, 2016,

2017, 2018 va 2019. Tang trudng GDP nam 2019 da vuot myc tiéu 6,6%-6,8% Chinh Phii dé ra. Nhin chung,
toc 46 tang trudng GDP trong nhitng ndm gan déy cho thay nén kinh té Viét Nam dang dép phuc hoi, stic mua
duoc cai thién, hoat déng san xudt kinh doanh & hau hét cic linh virc déu c6 nhitng chuyén bién tich cuc.

Tang trudng GDP dugce duy tri & mire cao va bn dinh gitp gia tang thu nhap binh quan ddu ngudi va cai thién
thm ly ciia ngudi tiéu dung. DAy 1a mot trong nhing nhén td chinh anh hudng dén doanh thu clia Vincom
Retail, do mdt phan doanh thu cho thué mit bing ctia Cong Ty la theo hinh thirc chia sé doanh thu ban hang
vdi cde khach thué mit bing tai TTTM. Hon nira, nhu cu tiéu ding, mua sm va str dung dich vu clia ngudi
tiéu dung tang s& lam gia ting nhu cAu thué mat bing cua khach hang, qua dé giop Céng Ty c6 thé duy tri
lwgng khach hang chit lugng cao, gin bé lau dai.

Vincom Retail ludn ty nghi€n ctru ciing nhy bam sét cac ngudn du béo tdc dd tang tewdng kinh té dang tin cay
&é dua ra chién lugc kinh doanh cho timg nim ho#c timg thoi ky cu thé, pht hop vai nhu c4u va sirc tiéu thy
cua thi truomg ban 1&. Théng qua d6, Vincom Retail quan trj rii ro dé han ché dua ra chién luge, chinh sach
khong phiy hop ciing nhu giam thiéu thiét hai néu c6.

Hinh 1: Téc 6 ting trrdéng GDP cia Viét Nam giai doan 2010 - 2020

5.980%
5.420%
F3

2010 2011 2012 2013 - 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(Ngud‘n: T .:fng CUC Théng k)
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Lam phat:

Tir mire lam phét hai con sé vio nhirg nam truee ndm 2012, Chinh Phi da ban hanh nhiéu chinh sach kiém
ché lam phét, én dinh kinh te vi md médt cach quyét liét. Chi s6 do ludng gia tiéu dung (CPI) da giam tir mirc
18,58% nam 2011 xudng con 2,73% nam 2019,

Két thic nam 2019, CP1 binh quén chi ting 2,73% va thip hon myc tiéu ma Quéc hoi da dé ra 1a 3,3%-3,9%.
Nhur vdy lam phéat nam 2019 thAp nhat trong 03 ndm ghn ddy. Lam phat thip la co so d& Ngan hang Nha nur6e
giam lai sudt cho vay, ndi long chinh sach tién t&, khuyén khich nguéi dén va doanh nghiép vay tién ngn
hang, dap ung nhu cau trong hdu hét moi Iinh vyc va kich thich tiéu ding.

Péi v&i doanh nghiép hoat dong trong nén kinh t noi chung va nganh bat déng san bén 1& npi riéng, lam phat
thng cao ¢6 thé 1am ting cac chi phi dAu vio, dic bidt 1a chi phi nguyén vat li¢u, xdy dung, nhan cong va lai
vay, anh huéng tiéu cuc dén hoat ddng, két qua kinh doanh va tiém nang phat trién ciia doanh nghiép. Dé
giam thiéu c4c rii ro ting gid va chi phi, Vincom Retail ludn tim cach khai thac va da dang héa cic ngudn
cung cép nguyén vét ligu, nhan cdng va chi phi xdy dung khac dé ¢ duge co hdi tiép can dén ngudn chi phi

thap nhit, ngoai ra cac hop dong thué mét bang clia Cong Ty voi khach hang cé bao gdm céc dicu khoan vé
diéu chinh gia thué theo lam phat.

Hinh 2: T¥ 1& lam phdt chda Vit Nam giai dean 2010 — 2020

18.100%

11.800%

= 6.000%

2.730%

N _ ” 600% _
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Nguén: Téng cuc thong ké
Lai suit:

Lai suat c6 vai trb,rét quan trong d6i véi s Ehét trién cua nganh bt déng san ndi chung ciing nhu hoat déng
kinh doanh ctia TS Chire Phat Hanh. Céc bién dong 14i sut s& anh hudong dén chi phi vén ciia doanh nghiép
vi strc thué/mua bat dong san clia ngudi tiéu diing. Miic 13i sudt thdp va 6n dinh gitp cho doanh nghigp, ngudi
mua cb th d€ dang tiép can cac khoan vay, tiét ki¢m chi phi va tir 46 lam gia tang nhu céu du tur vao bét
dong san va bat dong san ban 1& ndi chung. Lai suat co s cho vay trung va dai han bing VND cong bb boi
Ngin Hang Nha Nu6c Viét Nam trong nhing thang cudi nim 2019 trung binh vao khoang 9,0% dén 11%
m¢t nam. T6 Chirc Phat Hanh khéng thé cam két ring cac ngan hang hodc td chirc tin dung s& khéng ting ai
suat cling nhu vige Ngan hang Nha nudc sé khdng tang lai sudt trung tim trong thoi gian téi. Bat ky su gia
tang 13 suat no trong thoi gian t6i cling c6 thé anh hudng dén chi phi vay va do d6 anh hudng bét loi dén
tinh hinh tai chinh va két qua cua hoat ddng kinh doanh.
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¢6 murc 141 sudt thip nhu cac ngudn vén tir nude ngodi, ddng thai mé rong pham vi cde spn phim tin dung
khéc nhau dé giam thiéu chi phi von. Bén canh 46, T6 Chirc Phat Hanh ciing ép dyng co hé diéu chinh gia
tw ddng trong cAc hgp ddng cho thué mit bing. '

Té Chire Phat Hanh luén tim céch quan tri rii ro bién dong Lai sudt bing cdch tim kiém c}c ngudn tin dyung

Nén kinh t€ Viét Nam van con phai chju cdc rii ro gin li¢n véi mdt nén kinh t& mai ndi

Nén kinh & Viét Nam vin phai chiu cac rai ro gin lién v&i nén kinh 1€ méi ndi. Cc nha dau tu tai cac th
trrdmg m&i ndi, nhir Viét Nam, nén luu ¥ rang céc thi truong méi ndi ndy c6 thé tiém an nhiéu roi ro hon cac
nén kinh t& da phat trién, trong mot s6 truong hop bao gom riti ro dang ké ve kinh t€ va php Iy. Hon the nifa,
nhitng thay d6i chinh sach quan 1y cta nha nude oling nhy viée dién gii vé mét phap 1y doi voi phap luat dp
dung c¢6 thé gay ra cac hé qua khong ludng trude ma co tl}é anh hudng bat lgi dén hoat déng kinh doanh trong
nude. Cac nha dau tu cling nén luu ¥ ring céc nén Kinh t& méi ndi nhur nén kinh té Viét Nam thuong bién doi
méot cach nhanh chéng. Do d6, cac nha dau tu nén thén trong trong vide danh gid cac rii ro ¢6 li€n quan va tir
d6 dwa ra cac quyét dinh dau tu phi hop ¢6 tinh dén cée rii ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu & cée thi
truong mai ndi chi phit hop cho nhimg nha diu tw co t chire va chuyén nghiép va cd kha ning danh gia mdt
céch toan dién tim quan trong cua céc rii ro ¢d lién quan.

Xép hang tin dung ciia Viét Nam va cic cdng ty Viét Nam giam co thé anh hwéng dang ké va bt lgi
dén kha nang huy déng von cia Té Chirc Phat Hanh

Cong ty,xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cdc co quan xép hang tin dung khac dua
ra pé thé s& ha xép hang gin dung cta Viét Nam hofc cla cac cong ty Vigt Nam. Viéc ha xép I]ang nhu vay ¢6
thé anh hudng bét lgi dén tinh thanh khoan trong céc thj trudng tai chinh coa Viét Nam, dén kha nidng clla
Chinh Phi va cdc doanh nghiép Viét Nam, bao gbm ca Tb Chirc Phat Hanh, trong viéc huy dong vén bd sung,
va c6 thé tac dong dén 1ai suat va cac didu khoan thuong mai khic ma viéc huy dong von bd sung duoc thie
hién trén co so [i sudt va cac didu khoan thuong mai khéc d6. Tt ca cac yéu té d6 c6 thé tac dong bét loi
dang k& dén TS Chire Phat Hanh.

2. Riii Ro V& Luit Phip

Nhitng thay d8i co ban ddi voi cac quy dinh phdp ludt cia Viét Nam co thé tac djng khéng tich circ dén
hoat djng ciia T6 Chirc Phat Hanh

La mét cdng ty hoat ddng chinh trong linh vuc kinh doanh bat dong san va ban 1é, Vincom Retail chiu sy diéu
chinh ctia phap luat, chinh sach va cac quy dinh tai Viét Nam nhu: Ludt Doanh nghiép, Luét Chimg khodn,
Luét Thuong mai, Luéat Pit dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh Bat dong san. Thém vao d6, Vincom Retail
cdn hoat ddng trong cac linh vuc kinh doanh khéc (gido duc, dich vy tréng trot, x1r Iy nuée thai, cung cép thire
dn: va cac hoat déng giai tri), toan bd cc hoat ddng kinh doanh nay chiu sy diéu chinh cia phap ludt va céc

quy dinh khac cha Viét Nam. Viét Nam hién dang trong qué trinh phat trién va hoi nhap vdi kinh té thé gioi, -

tuy nhién khung phap 1y va luat phap van dang trong qua trinh nd luc xdy dyng va hoan thién. Do viy, moi
thay ddi va dién giai, huéng dan phap luat hién hanh c6 thé din dén nhiing anh huong bét loi t6i hoat dong
san xuit kinh doanh coa T& Chirc Phat Hanh. Mat khéc, viéc cong nhan va cho thi hanh phan quydt cia toa
an, trung tAm trong tai va cac co quan hanh chinh Viét Nam trong trudng hop cé tranh chdp xay ra van con
chua duge chic chan.

Pé dam bao moi hoat dong eta T4 Chirc Phat Hanh tudn thi theo phap ludt, ciing nhu han ché t6i da nhing
rdi ro lién quan dén yéu té phép 1y trong qué trinh hoat dgng, T6 Chirc Phat Hanh da thanh 1ap bd phén phap
ché, chuyén theo dai va ciip nhit cac vin ban phép lujt li€n quan dén hoat dong clia Vincom Retail, tu vén
cho ban lanh dao cac vén d& c6 lign quan, va hd trg phong Nhan sy trong viéc phé bién kién thire phap ludt
nhdm ning cao tinh tuan thi quy dinh cia phap ludt ciing nhu ndi quy T4 Chirc Phat Hanh. Bén canh d6, Td
Chirc Phat Hanh c6 thé str dung dich vy tu vén phap 1y ciia nhitng don vi tw vén ludt chuyén nghidp ddi voi
nhimg vAn dé phap Iy dic thi, hodc chuyén siu.

Phap ludt thué Viét Nam thay dbi

Tét cd cde ludt va quy dinh vé céc khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia ting, thué thu nhip
doanh nghigp, thué thu nhép ca nhan, thué tai nguyén va thué xuat khiu) da thay doi dang'gé ke tr ngay 01
thang 01 nim 2009 va van dang tiep tuc dugc bo sung va lam rd de dap img yéu cau thyre tién khi ¢6 céc vin
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d& phat sinh trong qué trinh thu va ndp thué. Céc thay ddi vé tinh trang thué ciia T4 Chirc Phat Hanh hogc ludt
thué hoic cac cach dién gidi khac nhau vé phap ludt va chinh sach thué & Viét Nam nhin chung c6 thé anh
hudng bét Igi dén tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh va lam tang nghia vu
thué ma T8 Chirc Phat Hanh phai chiu.

Péi v6i cac rui ro vé& mat phap 1Y, T Chirc Phat Hanh ludn dam bao vige theo ddi, cp nhit tinh trang cia cac
gidy phép va quy dinh phap luat c6 lién quan dbng thoi co phuong an xir 1y kip thoi d€ tranh roi ro néu trén.

3. Rii Ro Dic Thii Lién Quan Dén Hoat Djng Ciia Té Chire Phit Hanh
Riii ro lién quan dén hoat djng kinh doanh da nganh, da lnh vy ‘
Nganh nghé kinh doanh cua T4 Chirc Phat Hanh gbm céc linh vyc kinh doanh chinh sau: (i) tu van, méi giéi,

h ] I

dAu gi4 bit dong san, ddu gid quyén sit dung dat; (ii) kinh doanh bét dong san; (iti) dich vu tréng trot; (iii) ban

’

1&; (iv) ban budn; (v) xay dung nha cac loai va lap dat h¢ théng xdy dung Khéc; (vi) dich vu xir Iy nude thai;

(vii) gido duc; (viii) dich vu cung cép thirc &n; va (ix) chiéu phim va c4c hoat dong gidi tri. Néu thiéu nhimg
didu kién cAn thiét, thidu su chuan bi ky cang vé hoat dong quan trj, diéu hanh, nguén nhan lyc, tai chinh, v.v.
c6 thé dfin t6i giam st hiéu qua kinh doanh cia T4 Chire Phat Hanh. Khi tién hanh m& rong hoat dfng kinh
doanh sang cac nganh nghé mdi, T Chirc Phét Hanh c6 thé bj phan tén vé nguon v6n ciing nhu ngudn nhan
hre va viée dAu tu vao nganh nghé chinh giam di s& khién cho kha ning canh tranh ¢ thé bj suy yéu.

Mai linh vuc trong cd¢ mang kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh du c6 doi ngdi quan Iy riéng dé dua ra cac
quyét dinh lién quan dén muc dich hoat dong va muyc tiéu lgi nhuan dugc Ban Giam dbc va Hoi Dé‘mg Quan
Tri cita TA Chirc Phat Hanh théng qua. Bit ky sy yéu kém nao trong cong tic quan Ly va diéu hanh hoat djng
ctia nhitng mang kinh doanh ndy c6 thé din dén két qua hoat ddng kinh doanh cda Iinh vyc d6 khdng dat nhu
mong mudn va c6 thé gdy anh huong bat 1gi dén két qua hoat ddng kinh doanh cia T6 Chire Phat Hanh.

Riii ro lién quan dén ngudn vén phat trién dy an !
Tai thoi diém 31/12/2019, Cong Ty s& hitu va vin hanh 79 TTTM hoat dong tai 43 tinh thé]nh trén toan quéc
va dy kién sé ning téng sé du an 1én hon 135 TTTM vao nam 2025. Dé duy tri vige van hanh cac TTTM &
miic tidu chuin cao va thye hién cac chi tidu tang truémg, Cong Ty can déu tu lugng von 16n dé xay dung cac
TTTM méi ciing nhu nang cap cdc TTTM hién hiru. Ngodi viéc sir dung ngudn loi nhudn tr cac dy én dang
van hanh dé tai dAu tu va m& rong hé théng TTTM trén khip ca nude, Cong Ty co thé huy dong thém von tir
nhidu ngudn khac nhau nhu: (1) huy déng vén théng qua thi truong von vay trong nude vashojc qubc t&; (2)
phat hanh trai phiéu trong nuéc vivhoic qudc té; (3) phét hanh ¢6 phicu, tiy thudc vao cic diéu kién chia thj
trurdng tai chinh tai thoi diém huy dong vén. Do d6, viéc Cong Ty ¢6 huy dong duge tir cac ngudn tai chinh
nhu dv dinh hay khong s& anh hudng dén viéc trién khai cac dw an TTTM ciing nhu két qué kinh doanh ciia
Cong Ty trong cac nam tiép theo.

Rii ro trong qua trinh phat trién dy an TTTM méi va bdo tri cac dy an hién hiru

Cong Ty dang tién hanh xay dyng mdi nhidu TTTM tai cac tinh thanh & Viét Nam, bén canh hoat dong bac
tri va nang cdp cac TTTM di di vao hoat dong.

Trong qué trinh xdy mdi cdc TTTM dé dat muyc tiéu wén 135 TTTM vdo nam 2025 va nang cAp dir an hién
hiru, Cong Ty cb thé gap mot s rii ro sau:

- Khong tim duoc quy dat phi hop cho dv 4n mdi. Pé han ché va phong ngira rii ro nay, Cong Ty chi
dong nghién ciru va tim kiém co hdi phét trién cac dy 4n méi. Cong Ty hién c6 55 dyr hn dang xdy dung
va phét_trién. Viéc s& hiru danh muc céc dy an tiém nang 16n giap Cong Ty chi dng trong déu tu va
phat trién, dam bao tang truéng bén viing.

- Quatrinh xin cdc chép thuan, gidy phép kéo dai hon dy kién, anh huémg dén ké hoach kinh doanh va tai
chinh cua Céng Ty.

- Bién dong cac yéu t6 du vao nhu chi phi vat liéu x8y dung va luong nhén cong, thiéu hut ngudn cong
nhan xdy dwng, lam phat c6 thé 1am ting tong mirc ddu tur, néu khéng dugc khic phyc kip thiri ¢6 the
anh hudng dén tién 4§ va hiéu qua dyr 4n.

. Céc du 4n TTTM cin ngudn vén ddu tir 1én va mat thoi gian xay dung, nhimg ti san chi 6 thé mang
lai loi ich kinh té va ddng tién khi khau x4y dung hoan tat va dy én duoc dua vao hoat dong. Viéc xay
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dung 6 thé didn ra 1au hon so v&i ké hoach do nhidu nguyén nhén, bao gdm nhimg khong gi6i han boi
cac Anh hudng ciia didu kién ty nhién, dia chét, sai sot trong qué trinh thict ke va xay dyng, kho khan tai
chinh vé phia nha thiu anh hudng dén kha nang thi cong, v.v.

- Nhu cAu thué mt bing ban I¢ va nhu ciu mua sim cua ngudi tiéu dung cbd thé suy gidm trong qué trinh
cac dy an TTTM cuia Cong Ty dd dugc trién khai xdy dung. Su suy giam c6 thé bat nguon tir suy thodi
kinh té, quy hoach giao thong va dé thi trong khu vyc dy 4n thay doi,, v.v. lam anh hudng dén higu qua
ctia dy an khi dua vao védn hanh.

Ngoai ra, cac nha thiu thi cdng ¢6 thé méc sai sot trong qua trinh x4y dung cac TTTM, lam anh hudng dén
hoat d6ng van hanh khi dua vao hoat ddng. Cac sai sot nay co thé lam gian dpan hoat dong ciia TTTM, anh
huéng dén nhiéu khdch hang thué mat bing cuia Cong Ty. Néu khéng dugc khac phuc kip thdi, uy tin va danh
tiéng cia Cong Ty cé thé bi ton hai, gdy tic dong khong tét dén két qua kinh doanh, tinh hinh tai chinh va
tidm ning ting trudng cia Cong Ty.

Cac nha thiu xdy dung clia Cong Ty ¢ chinh sach bao hanh mét nam cho cht luong cong trinh va chiu trach
nhiém cho cac sai sot lién quan dén chu tric toa nha trong thoi gian 10 nam. Tuy nhién, rii ro cac nhd thau
khong khic phuc cdc sy ¢b trong thdi gian bao hanh van c6 thé xay ra, va neu khong tim diloc nha thau thay
thé trong thoi gian ngan, Cong Ty ¢d thé chiu anh huong tir viée phat trinh thém chi phi sira chita cling nhu
ganh chiu cac thiét hai khi TTTM ¢6 thé tam ngung hoat dong trong thoi gian khic phyc cac sai sot nay. Dé
giam thidu rii ro ndy, cac nha thiu trwde khi ky hop dong véi Céng Ty déu duogc thdm dinh ky cang, déng
thoi mdt phan gia tri hop ddng s& dugc giif lai sau khi vige thi cong hodn thanh dé dam bao trach nhiém bao
hanh ctia nha thiu ddi véi cong trinh.

4. Rui ro canh tranh

Trong qué trinh m& rfng pham vi va hoat dong kinh doanh cua minh, Cong Ty phai canh tranh v6i nhiéu
doanh nghi¢p phat trién bat djng san khac dé tim mua cdc quy dat tot, md rong danh muc khach hang thué
miit bang hodc khach nhén chuyén nhuong bit d6ng san dé ban ciia minh.

Tinh canh tranh trén thi truong cho thué mat bing ban I€ dang tang cao do sy xuét hién cua céc doi thi 16n
nhy Lotte, Aeon, Takashimaya, va Big C. Lotte Mart Viét Nam la doanh nghi¢p 100% vén Han Qudc s& hiru
13 TTTM dang hoat dng va di lén ké hoach m& 50 siéu thi m&i vao nam 2020 tai Vigt Nam. Aeon ¢6 5
TTTM dang hoat ddng tai Ha Ngi va dy kién md TTTM thir 6 tai Hai Phong nam 2020, Big C, sau khi dugc
Central Group mua lai, cling ¢ nhidu cai tién va ning cao chét lwgng dich vy. Canh tranh ting cao c6 thé dan
t6i phai chia sé khach thué v6i dbi thi, va giam luong khach hing dén mua sim, din dén gjém doanh thu, va
suy giam kha ning chi trd tién thué mat bing cia cac khach thué trong cac TTTM cia Cong Ty. D& duy tri vi
thé cta minh, Cong Ty c6 thé phai dua ra céc chinh sach thic ddy cho thué hdp dan hon dé thu hut Khach
hang hogc dAu tir thém vén dé cai thién chat lugng TTTM. Lgi nhugn va gié tri cac TTTM cua Cong Ty phén
16n phy thude vao kha néng canh tranh vai cac TTTM Kkhéc trong Khu vue dé thu hit va gift chan khach thué
mit bing béan 1¢ ciia Cong Ty.

Ngodi ra, sy canh tranh ngay cang tang tir cac cira hang ban hang chuyén dung, cira hang tap hoa, cira hang
gidm gid, cdc diém ban hang gid ré v.v. cing c¢é thé anh hudng dén kha nang hodc nhu cau tiép tuc ky hop
ddng thué mat bing cta cac khach hang trong TTTM cia Vincom Retail.

pé duy tri vu thé canh tranh, Cong Ty c?gn khong ngimg nang qép hinh dnh TTTM, gié trj thuong hiu, v
nhiéu yéu to khac dé bao dam mic 6 phd bién, sirc hit va vi the cda minh. Tuy nhién, viée dau tu ning cap
nay cé thé khién Céng Ty phai phat sinh thém chi phi, tir d6 4nh hudng dén két qua kinh doanh ciia Cong Ty.
Ngoai ra, Cong Ty cling canh tranh v6i cac cong ty bét dong san khic trong vige diu tu quy dét tai céc vi tri
phit hop cho viéc phat trién cac TTTM mdi. Néu khdng thé canh tranh mot cach hiéu qua, kha nang ting
truong trong tuong lai ciia Cong Ty s€ bi han ché, 1am anh hudng dén ket qua kinh doanh, tinh hinh tai chinh
ciing nhu trién vong phét trién ciia Cong Ty.

Rii ro lién quan dén vige tiép tuc cho thué mit bing

Két qua hoat dong kinh doanh cua Cong Ty phu thude vao kha ning duy tri hoat dong cho thué mat bang tai
céc dy an TTTM, bao gém viéc tai ky hgp dong thué mét bang sap hét han, va tdi uu hoa co cau khich thué
mat bing thdng qua viéc dam phan cac dicu khoan cho thué ¢é nhiéu loi ich kinh té hon cho Cong Ty.
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Trén thyc té, céc hop ddng cho thué ciia Cong Ty déu khong c6 diéu khoan ty dong gia han hofc gia han theo
théng bdo cha bén cho thué, vi vay, de giif chan nhiing khécl'[ hang hién tai khi hop déng thué hét han, Cong
Ty phai thoa thuin duge cac didu khoin mdi va ky két hgp ddng vdi cac khach hang nay.

Néu hop ddng khong dugc gia han, Cong Ty phai tim khach hang thué m6i dé thay thé, va nhimng didy khodn
cua hop déng méi c6 thé khong thuan loi nhu céc didu khoan ctia nhitng hop ddng vira hét hiéu luc. Ngodi ra,
viéc khdng tiép tuc ky két hop ddng véi mot s6 luong khach hang nhit dinh ¢6 thé anh huong dén sy da dang
vé& co cAu khach thué mat bing ctia Cong Ty. Trudng hop khach hang quyét dinh gia han hop ddng hoac thué
thém mat bing méi, didu khoan cia thoa thuan gia han hodc thdi han thué cé thé s& khong thuan loinhu céc
didu khoan dang hiéu Iuc, va Cng Ty c6 thé s& phai sira chira mét bing theo yéu ciu ciia khach hang va cung
cAp mot s wu ddi nhit dinh. Céc yéu t8 trén 6 thé anh huong dén doanh thu cho thué mit béng va ty 1§ lap
&y tai cac TTTM, lam suy gizm két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va anh huéng dén trién
vong pht trién cia Cong Ty, Cong Ty gidm thiéu rii ro ndy biing cach: nd lyc duy tri quan hé tot va iau dai
v6i cée khach thué, va tim hiéu cdp nhat chién lugc phat trién cla khach hang ciling nhir nhu cdu cua thi trudmg
dé cai thién dich vu san phim dép tng tot nhat.

Rili ro tir sy phat trién ciia Thirong mai dién tir

Su phat trién nhanh chéng ciia cong nghé da thay ddi co ban cac céch thirc giao dich truyén thong. Khi Thuong
mai dién tir tré nén phd bién hon, ngudi tiéu ding c6 xu huong tham khéo, lya chon va mua hang tryrc tuyén
nhiéu hon, bd qua cic cilra hang truyén thdng, ké ca cac TTTM, chu éu trong cac linh vyrc thdi trang va hang
héa ban 1&. Cac hinh thire Thuong mai dién tir ndy d3 trd nén ph6 bién do viéc tao ldp thoi quen mua s&m truc
tuyén cia ngudi tidu ding, nhidu nha ban 1¢ truyén théng chuyén qua ban hang tryc tuyén va nhiéu cng nghé
m&i duoc dua vao sir dung dé cai thién trai nghiém mua sém truc tuyén. Khach hang thué mit bing cia Cong
Ty ¢6 thé phai canh tranh ngay cang nhiéu véi céc nha ban |é tryc tuyén, din dén anh huomg bat loi dén két
qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va trién vong phat trién clia Cong Ty. Tai cdc TTTM Vincom,
Cong Ty ludn thudng xuyén nd luc ning cdp hinh anh va co cdu khéch thué nham muc dich t6i wu lugng
khach tham quan, mua sam tai TTTM dé giam thiéu i ro nay.

Riii ro lién quan dén tinh thanh khoan cia tai sin va cac rii ro khic lién quan dén quyén s& hiru va
quan Iy bit dong sin

Céc khoan dAu tir bét domg san ¢o thé c6 thanh khoan thép, nén viée chuyén nhuong bt dong san dé thu tién
mat c6 thé bi han ché nhét 12 trong thdi gian ngin. D& nhanh chong chuyén nhuong mdt bit déng san dau tu,
Cong Ty c6 thé s& phai chao ban dy 4n & mirc gia thap hon gid trj thi trudng dé c6 thé thuc hign dugc giao
dich. Tinh thanh khoan thép caa danh myc bit déng san ddu t ciing 1& mot trong cac han ché khi Céng Ty ¢6
nhu ciu thich rng v&i nhitng thay ¢bi cha nén kinh té, thi trudng bét ddng san hoic cic didu kién vi md khac.

Ngodi ra, Cong Ty phai chiu céc rii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bit déng san, bao gom:

- thay ddi bét lgi vé tinh hinh chinh tej hogc Kinh té;

- anh hudng mang tinh chu k¥ ciia cac diéu kién thi trudng (quan hé cung cdu trong linh vuc bat dong
san),

- khach mua bét dong san vi pham cam két véi T6 Chirc Phat Hanh;

- cdc thay déi cia thi truong vén ¢6 thé gay kho khan cho viéc tim ngudn tai trg vén véi cac digu khoan
thuan loi cho cac dy &n phat trién trong twong lai hofic c6 thé khong huy dong duge von;
thay ddi gid dich vy (bao gdm ca gié cho thué bat dong san) trén thi trudng; '

- chi phi ddu vao ting do nhidu yéu t& chi quan va khach quan;

- thay d6i vé thi hiéu ciia khach hang déi voi loai hinh va dia diém phdt trién bat dong san, dan dén du
cung hodc giam clu 861 v6i loai bét ddng san cy thé trén mot phan khic thi truong nhét dinh;

- canh tranh giira cac chi dAu tw bit dong san v& khiach thué, dan dén tang mat béng tréng, hodc khang cé
kha ndng cho thué mat bang theo cac didu khoan ¢6 1gi cho chu dau tu;

- khong thé gia han hop ddng cho thué hoic khong thé cho thué lai mat bang khi hét han hop ddng cho
thué cii;

- khéng thé thu tién mua nha/tién thué ctia khach mua/khach thué ding han hogc khong thu duge tién mua
nha/tién thué vi Iy do khach mua/khach thué bi pha san hodic maét kha ning chi trd hodc vi céc 1y do khac;

- phi béo hiém tang;
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- hoda hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va
- phat sinh chi phi sira chita va bao dulng bt dong san, din dén vuet dy todn.

Bt ky sy kién ndo néu trén déu cling c6 thé anh hudng bét lgi dén két qua kinh doanh, tinh hinh tai chinh va
trién vong phat trién cua Cong Ty.

5. Riii Ro Lién Quan Pén Trii Phiéu
Tinh thanh khoan cta thj trwdmg thir cAp dbi véi Trai Phicu

Hién tai, khong c6 thi trudng giao dich xdc dinh cho trai phiéu doanh ngh1¢p va TS Chirc Phat Hanh khong
dam bao ring s& c6 mét thi trudng giao dich s6i ddng cho cic Trai Phiéu dong thoi ciing khdng cd gitbao dam
duge tinh thanh khoan cva céc Trat Phiéu trén thj trudng thir cip. Gia thiét c6 thi truomg giao dichicho Trai
Phiéu thl Trai Phiéu cé the duoc giao dich vai gia cao hon hodc thip hon gia phat hanh ban dau tiy thuge vio
nhidu yéu t& nhu 13i sudt trén thi trudng tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat
dong Kinh doanh ctia T Chire Phdt Hanh va thi trudng giao dich cia cac chimg khoén tuong ty.

Cic khoan thanh toan tién I3i Trai Phiéu c6 thé bi gidm trir hodic khéu trir thué néu phap luat yéu cin

Nha déu tir cn biét ring tién 13i Trai Phiéu va lgi nhudn thu dugc tir viée chuyen nhugng Trai Phleu cothd 1a
ddi tuong chiu thué theo quy dinh cda phap ]uat Viét Nam. Do dé céc khoan tién ma nha ddu tr cé.thé nhan
dugc lién quan dén Trai Phidu c6 thé s& bi khAu trir thué theo quy dinh ciia phap luit. Dé biét thém chi tiét,
vui ldng xem thém phén “Cdc Logi Thué C6 Lién Quan Pén Trdi Phiéu” trong Ban Céo Bach nay.

Nhirng thay d6i dang ké vé 13i suéit caa Trai Phiéu

Trai Phiéu c6 13i sudt két hop giita cb dinh va tha ni. Lai suat cho cac ky tinh 1di khong phai la 04 (bon) ky
tinh 13 dau tién cua Trai Phiéu c6 thé thay dbi dang ké phy thude vao mirc 13i sudt trung binh cua |4i suat huy
dong tién guri. tiét kiém cé nhan, k¥ han 12 (mudi hai) thang bing Pdng Viét Nam do Ngén hang TMCP Py
tw va Phét trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thu'orng Vigt Nam, Ngén hang TMCP Cong thuong Viét
Nam va Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam cong b vao ngay xac dinh lai suat ¢ lién quan. Bit ky thay
dbi dang ké ndo vé 1ai suét déu c6 thé anh hudng bat loi dén dong luu chuyén tién t& va diéu kién tai chinh
ctia TS Chire Phat Hanh ciing nhur nha diu tu Trai Phiéu.

6. Rai ro lién quan dén tai sin bio dam cia Tréi Phiéu

Trai Phiéu s& duoc dam bao bang Tai San Bao Pam sau khi (cac) hop dong bao dam duge ky két va hoan
thanh cdc thi tye dang ky giao dich bae dam theo céc quy dinh cia phap lugt. Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu cin
doc ky va can nhic cac rti ro lién quan téi Tai San Bao Pam nhu trinh bay dudi day.

Gia tri ciia tai sin bdo dam cd thé khong di daé dap img cac nghia vy cia Té Chirc Phat Hanh abi voi
Trai Phiéu

Kha nang ciia Té Chirc Nhan Tai San Bao Dam, nhan danh nhimg Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu, thu gil’r Tai San
Bao Bam khi xay ra sy kign vi pham hojc cac su klt;n khéc, phy thude vao tinh trang dang ky giaa dich bao
dam va thit ty vu tién trong mot so trucmg hop nhét dinh theo quy dinh clia phdp luit Viét Nam' tuy timg
trudmg hop. Mac du cdc thu tuc s& duge tién hanh dé dam bao tinh hiéu lyc va kha ning thi hanh cic bién
phép bao dam, c6 i ro trén thue té ring T4 Chirc Nhén Tai San Bao Dam hoic nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu s& gap kho khiin khi xir Iy tai san bao dam.

Trong truong hop xir Iy tai san bao dam, gia trj cua tai san bao dam dugc cdm cb, thé chép;s& phy thuoc vao
cac diéu kién thi trromg va céc yeu t4 khac. hon nira, gi4 tri tai san bao dam co thé gidm tiong tuong lai. Vi
thé, T8 Chire Phat Hanh khéng thé cam két véi Ngwdi S& Hiru Trai Phiéu ring khoan tién thu duge tir bt ky
vigc ban cé4c tai san bao dam sau khi xay ra su kign vi pham theo Céc Piéu Kién Trai Phidusg du dé dép rng,
hodc s& khong it hon mot cach dang ké so vai, céc khoan tién dén han va phél thanh todn cia Trai Phiéu nay.
Néu khoan tién thu durge tir bit ky viéc ban cdc tai san bao dam khéng du dé thanh toan tht ca cac nghla vyl
theo Tral Phiéu nay thi mdi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu s& chi nhan duge khoan thanh toan theo ty I€ trong ung
giita tdng ménh gia trai phiéu minh dang nam gifr v6i tong gia trj khoan ng theo Trai Phiéu nay.
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Viée xir Iy Tai San Bio Pam cé thé chju han ché cia phap luit

Viéc x0r 1y tai sin bio dam phu thudc vao quy dinh ciia luat phap Viét Nam tai thoi diém xﬁr ly. Néu vao bit
ky thoi diém ndo trong tuong lai, ludt phap Viét Nam han ché viéc chuyén nhuong hodc dpidat cac Idiéu kién
chuyén nhuong déi véi Tai San Bao Pam thi cac chu s& hivu Trai Phiéu s& gp khé khan khi xir 1y tal san nay.
Ddng thoi Ngudi S Hivu Trai Phiéu c6 thé phai chiu céc chi phi ¢é lién quan khi xir ly tai san bao dam.

Ngoai ra, tlly thude vao phép ludt quan ly ngoai héi clia Viét Nam, tién xir ly tai san bao dam trude khi duge
chuyén cho Ngudi 8¢ Hiru Trai Phiéu & nudc ngoai phai thoa man cac diéu kign ve quén Iy ngoai héi tai Viét
Nam.

7. Rui Ro Khic

Ngoai cac rii ro trinh bay & trén, hoat dfng cua T& Chirc Phat Hanh con chiu anh hudng cua céc rii ro bt
khé khang nhu dgng dét, thién tai, hda hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, dich bénh v.v... 1a nhitng sy
kién it gip trong thuc t&, ngoai tAm kiém soat, kha ndng phong ngira va du kién cua TS Chic Phat Hanh. Mic
di Té Chirc Phat Hanh da mua bao hidm rii ro tai san cho cac tai san clia minh, céc rai ro nay, néu Xdy ra, s€
gdy thiét hai cho tai san, con ngudi ciling nhu cac hoat dfng san xudt kinh doanh ciia TS Chirc Phat Hanh.

Trong quy. 1 nam 2020, dich bénh viém duong ho hip ¢ép do virus Corona chiing méi (Covid-19) bing phat
tr Trung Quoc va lan réng nhiéu nude trén thé gidi trong d6 cé Viét Nam. Sy viéc ndy anh hudng truc tiép

dén giao thuong va kinh é toan cAu trong d6 cé Vit Nam. Céc nganh dich vy bin budn bén 1€, he‘u’:ng khéng, -

du lich bi anh huong ning né do lugng khach qudc t€ giam va luong khich trong nuéc e ngai viée di du lich
va mua sam, gidi tri. Cdc tic ddng ndy anh hudng chung den nén kinh t& Viét Nam noi chung, link vyrc ban
budn ban 1& toan qudc va tai Té Chire Phat Hanh ndi riéng,

DANH MYC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAI
THICH PAY DU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN BEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU.
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BAN CAO BACH ' VINCOM RETAIL
I. NHOUNG NGUGI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VGI NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T6 Chirc Phat Hanh
CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
Ba: Thai Thi Thanh Hai Chirc vy Chu tich Hoi Pong Quan Tri
Ba: Trin Mai Hoa Chure vy: Téng Giam dbc
Ba: Nguyén Thi Xuan Nghia Chire vy: Ké Toan Trudng :
Ba: B3 Thi Quynh Trang Chtre vu: Trirdéng Ban kiém soat I
T Chirc Phat Hanh dam bao ring cée théng tin va sd ligu trong Ban Céo Bach nay Ia chinh Néc, trung
thye va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xac cha nhiing thong tin va s6 ligu nay.
2. T4 Chirc Bio Linh Phat Hanh, Té Chike Tw Vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG (“TCBS”)

Ong: Nguyén Xuin Minh Chire vy Chu tich Hoi ddng quan trj va Nguoi dai dién theo

phap ludt

Ba: Nguyén Thi Thu Hién Chirc vu: Thng Gidam Bdc (vin ban uy quyen sb
010/2018/UQ-CT ngay 14/08/2018 ctta Chu tich Hbi dong

guan tri)

Ban Cao Bach nay la mot phﬁn ciia hd so dang ky chao ban ma TCBS tham gia 1ép trén co s& Hop
dong tw vin chao ban trai phiéu ra cong ching, bao lanh phat hanh va tu van niém yét vol Cong ty
Cb phan Vincom Retail. TCBS dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Bin
Cao Bach nay di duqc thye hién mdt cach hUp ly va can trong dya trén co sé cac thong tin va so liéu
do Céng ty C6 phan Vincom Retail cung cép. :

12
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III. CACKHAINIEM
Ban Cao Bach:

BCTC:

Chinh Phi:

Céng ty CP hoiic CTCP:
DTT:

Pai Hi Bong Cb Dong hosic
DHDCD:

Héi Pdng Quan Tri hoic
HBQT:

LNST:
HOSE:

Tép doan Vingroup:

T4 Chitc Bao Lanh Phat Hanh
hodc TCBS:

Té Chirc Phat Hanh ho3ic
Cong Ty hoiic Vincom Retail:

Té Chirc Tw Vén:

Techcombank hoic TCB:
TNHH:

TTTM:

UBCKNN:

UBND:

Ban céo bach ndy va ciing 13 ban cung cdp thong tin cta T Chirc Phat
Hanh vé tinh hinh tai chinh, hoat ddng kinh doanh nhém cung cap thong
tin cho cac nha dau tu danh gia va dua ra céc quyét dinh dau tu Tréi
Phiéu.

Béo cdo tai chinh.

Chinh phu nuéc Cong Hda Xa hdi Cha Nghia Viét Nam.
Céng ty cb phan.

Doanh thu thuan.

Dai héi ddng ¢b dong ctia T6 Chic Phat Hanh.
Hoi ddng quan trj cua Té Chitc Phat Hanh.

Loi nhuén sau thué.

So Giao dich Chimg khoan Thanh phd Hd Chi Minh.

Tép doan Vingroup — Cong ty CP, thanh ldp va hoat dong theo Glay
chiing nhén dang ky kinh doanh sb 0103001016 do So Ké hoach va Piu
tir thanh phé Ha Néi cdp vao ngay 03/05/2002 va duoc cap lai Gidy

chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12/05/2010.
Céng ty Cb phan Chitng khoan K thuong.

Céng ty Cb phan Vincom Retail. |

Cong ty CH phan Chimng khoan K¢ Thuong (TCBS)

Ngén hang Thuong mai C§ phan Ky thuong Viét Nam.
Trach nhiém hiru han.

Trung tdm thuong mai.

Uy ban Chimg khoan Nha Nuée

Uy ban Nhén dén

Cac tir ngit, khai niém khdc duge sir dung trong Ban Cao Bach nay nhung khéng duge giai thich/dinh nghia
trong muyc.nay s& co nghia nhu duge giai thich/dinh nghia trong cde muc khéc clia Ban Céo Bach:nay hogc
trong cac diéu kién va diéu khoan Tral Phiéu dinh kém tai Phu luc [ ciia Hop Bong Dai Dlén Ngum S¢ Hiru
Trai Phiéu (“Céac Diéu Kién Trii Phiéu”).
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Iv. TINHHINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Qué Trinh Hinh Thanh Va Phit Trién
1.1  Théng Tin Chung V& Td Chirc Phat Hanh

Tén Cong Ty

Logo

Tru s¢&

Pién thoai
Fax
Website

Gidy Ching Nhén
Ping Ky Doanh
Nghiép

vén didu 1

Ngudi dai dién theo
phép luat

Nganh nghé Kkinh
doanh chinh

Cong ty Cb phan Vincom Retail ‘

4

VINCOM RETAIL

Sé 7, dudng Bing Lang 1, Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong
Viét Humg, Quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

024 39749999
024 39748888
Vincom.com.vn

Gidy Chung Nhén Biéng Ky Doanh Nghlep Cong Ty Cé Phan s6 0105850244
do S& Ké Hoach Va BAu Tu Thanh phd Ha Ngi cdp ldn diu ngay 11 thang 04
nam 2012, dang ky thay dbi lan thir 20 ngay 02 thang 01 nam[2019

23.288.184.100.000 VND

Ba Tran Mai Hoa — Téng Giam déc
Ong Nguyén Anh Diing — Ph6 Téng Gism déc
Ba Thai Thj Thanh Hai — Chii tich Hoi Ddng Quan Trj

- Tu vén, méi gidi, ddu gia bit dong san, d4u gia quyén sir dung dét. Chi
tiét: Tw van, mdi gidi bat dong san;

- Kinh doanh bt dong sén, quyén sir dung dét thudc chi sé hira, chu st
dung hoc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bit dong san;

- Hoat ddng tu van quan ly. Chi tiét: Hoat dong tu van diu tu,
- X4y dyng nha dé &. Chi tiét: Thi cong xay dung nha cao tang;
- Xay dung nha khéng dé o;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét: Thi cong xay dung
¢ong trinh k¥ thuét dan dung;

- Hoan thién ¢ong trinh xay dyng;

- Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt cé lién quan. Chi tiét:; Dich vu
kién tric, dich vu tir vén ky thuat, dich vu tr vén k¥ thudt dong bd (ngoai
trir dich vy lién quan dén khao sat dia hinh, dia chat céng trinhj dia chét
thay van, khio sat méi trudmg, khao sat k¥ thudt phuc vu quy hoach phét

_ trién d6 thi-néng thdn, quy hoach phat trién nganh);
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BAN CAO BACH VINCOM RETAIL

1.2 Tém Tét Qua Trinh Hinh Thanh V3 Phat Trién Ciia T8 Chirc Phat Hanh

Vincom Retail dugc thanh 1ap vao ngay 11 thang 04 ndm 2012. Truéc do, Tap doan Vingroup bat{dau phat
trién céc TTTM thuong hi¢u “Vincom” tir ndm 2004. Tir ndm 2013, Vincom Retail dugc dinh huéhg la don
vj phat trlen va vén hanh hé théng TTTM mang thwrong hi¢u Vincom cua Tap dodn va duo’c chuyen thanh
¢bng ty cd phan ké tl.r ngdy 14 thang 05 nam 2013. Pén nay, Vincom Retail vén giit vitg vj thé s6 [ilot tai thj
trudmg Viét Nam vé mang ludi va d¢ phu, duge phat trién theo bén md hinh san pham: Vincom Center,
Vlncom Mega Mall, Vincom Plaza va Vincom+. Cac TTTM nay goép phan quan trong trong quy héach phat
trién tdng thé cac dy an phirc hop va khu ¢in hé do Tap doin Vingroup phat trién.

Ngay 25 thang 10 ndm 2017, Cong Ty duoc S& Giao dich Chimg khoan Thanh phb HA Ghi Minh (HOSE)
cip Quyét dinh niém yét sé 379/QD-SGDHCM. |

Ngay 06 thang 11 nam 2017, cb phiéu ciia Cong Ty dugc chinh thic giac dich tai HOSIj vOi mﬁ cb phiéu
VRE.

Tinh dén thai diém 31/12/2019, Coéng Ty dang 8¢ hitu v van hanh 79 TTTM tai 43 tinh va thf'mhj phd trén
toan qudc v4i téng tai san & mirc 35.839 ty dong va vbn chi s¢ hitu dat 26.954 ty dong. Vi tong dién tich
san ban |é dat khoang 1,6 tri¢u m®, Vincom Retail tiép tuc giit vimg vi thé 1a don vi dén dau th trudng trong
linh vire phat trién, sé hitu va quan ly mat béng ban lé tal Viét Nam.

2012 . .Thanh lap Cong.ty TNHH Vmcom Retal.l.

2013 e Chuyén tir cong ty TNHH sang cong ty ¢b phan

¢ Céng ty nhin chuyén nhuong cac TTTM Vincom tir Vingroup bao gbém TTTM |Vmcom
Center Ba Triéu, TTTM Vincom Center Péng Khéi, TTTM Vincom Mega Mall Royal
City va TTTM Vincom Plaza Long Bién

e Nhin khoan diu tr du tién tri gia 200 triéu d6 la My tir quy dau tu Warburg Pincus
[nvestments [[l B.V. va Credit Suisse AG chi nhanh Singapore

2014 Nhin chuyén nhugng Vincom Mega Mall Times City tir Vingroup

Khai truong TTTM Vlncom Plaza Ha Long — TTTM déu tién ngoai Ha N6i va TP HCM
S& hitu danh muc gdm 6 TTTM vao ngay 31/12/2014

2015 S& hitu danh muc gdm 21 TTTM vio ngdy 31/12/2015 vai téng dién tich san ban 1& xdy
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BAN CAO BACH VINCGM RETAIL

dyng khoang 850.000 mZ%, bao gdbm 10 TTTM méi khai truong, ndi bﬁt nhat la TTT™
Vincom Mega Mall Thao Pién

Tiép tuc nhan khoan dau tu thir 2 tri gid 100 tridu d6 la My tr quy Marburg Pincus
Investments II1 B.V

2016

Ra mit Trung tam mua sim Vincom+

Cira hang d4u tién cla Zara tai Viét Nam m& tai TTTM Vincom Center Péng Khm
Khai truong 10 'I'TTM mai

S& hire danh muc gdm 31 TTTM tai ngay 3 ];’]2!2016 voi thng dién tich san ban l& xdy
dung khoang xay dung 1 triéu m?

Ban giao dur 4n Vinhomes Nguyén Ch1 Thanh, dy 4n bat dong san phirc hgp déu | tlen clia
Vmcom Retail, v&i 378 cin hd cao cap

Bén gin 700 nha phd thucmg mai, condotel, shopofﬁce tai 5 tinh, thanh phé

Nhin céc khoan gép vOn va tai san ¢ tong gi tri khoang 8.610 ty dong (tucrng duong
390 triéu d6 la My) tir Tap dodn Vingroup .

2017

Khai truong 15 T'T IM

Scr hiru danh muc gdm 46 TTTM, v&i tong dién tich san ban 1é xiy dung khoang 1 2 trigu
m? tai 24 tinh thanh trén ca nuée

Zara va H&M md cilra hang diu tién tai Ha Nai 1an luot tai Vincom Cepter Ba Trleu va :

Vincom Mega Mall Royal City

Cira hang dau tién cia H&M, Pull&Bear, Massimo Dutti, Stradivarius t.';u V1¢t Nam mo
tai Vincom Center Dong Khéi

Ban hon 1.200 cén hd, condotel, nha pho thuong mai & 8 tinh, thanh phd

2018

Khai truong 20 TTTM méi, ky luc vé s6 lugng mé méi trong 14 nam hoat dqmg, néng
quy mo hé théng 1én 66 TTTM tai 38 tinh thanh trén ca nudc véi tdng dién tich san ban
lé xéy dyng dat khoang 1,5 triéu m?

Hé thong TTTM Vincom hdi tu hon 1.000 khach thué trong va ngoai nudc, hao gdm
nhidu hé thdng am thue, thoi trang, giai tri, gido dyc uy tin tai Viét Nam

Du’a vio hoat déng Vincom Center tai Landmark 81 — Tda nha cao nhét Viét Nam quy
tu gin 100 thuong hiéu qudc té va ndi dia tai moi Iinh vue

Lot vao danh sach Top 15 thuong hiéu gla tri nhit Viét Nam 2018 do Forbes blgh chon

2019

Khai trwong 13 dy 4n méi véi ty 18 1ip day trung binh dat 95,8%

Pua vao hoat dong Landmark 81 — SkyView — Dai quan sét cao nhét Bong Nam A
Vincom Center Landmark 81 dugc vinh danh tai ¢a hai hang muc TTTM tbt nhlat Chéau
A va TTTM tht nhat thé gici tai Giai thudng Bét dong san thé gidi Interrjational Broperty
Awards 2019

Top 10 thiong hiéu gia tri nhét Viét Nam do Forbes Viét Nam binh chon véi gia qn 155,6
triéu dé la My
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BAN CAO BACH VINLGM RETAIL

2. Co Ciu Té Chire Cong Ty

Tinh den ngay 30/06/2020, co cdu td chirc cia TS Chirc Phat Hanh theo nhu Diéu 1é ciia Té Chirc Phét Hanh
bao gom:

TAP DOAN VINGROUP
|
60,33% 5
CONG TY CO PHAN
VINCOM RETALL
h
CONG TY CON
100% 100% 97.27% 100%
¥ ) 4 Y ¥ )
CONG TY TNHH CONG TY TNHH CTCP DAU TU VA B%?JN TJAT,';‘ HT
VINCOM RETAIL VINCOM RETAIL PHAT TRIEN TRIEN BAT BONG
MIEN BAC MIEN NAM O TH) SUGH HOA SANHA THA

Tinh den ngay 30/06/2020, mbi quan hé gitta Vincom Retail va cac céng ty chi-dau tir lién quan deh vige si
dung vén nhu sau :

TAP DOAN VINGROUP
60.33% 73.66% 70% 100%
Y L 4 h y :
CONG TY CP -
CONG TY CP CONG TY CP TU VAN DAU TU “ U%J,Yxi';-',
VINCOM RETAIL VINHOMES VA DAL TU UG THA
VIET NAM UN! SON
1y 1é biéu quyét
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VINCOM RETAIL

3. B6 Mdy Quan Ly Ciia 'I"ﬁ Chirc Phit Hanh
Tinh dén ngay 30/06/2020, co cau quan ly cua Té Chic Phat Hanh nhu sau:

DAl HOI BONG GO BONG

Yy

BAN KIEM SQAT

HOI BONG QUAN TRI

h

BAN GiAM BOC
Y h 4 h 4 Y h 4 Y L 4
Khdi Thanh :
Khdi Kinh Knéi Xay Kngivan | |Tra;AnNinhi | K0diGong |0 nan sy [knai Tai chinh| | Phang Phap
Doanh - Dyng Hanh AnToan- || Nghe Thong | | 620 Tao | |- Hanh Chinh ché
Marketing Phong Chéng Tin :
Chay N&
¥ L4 . bbb
L > Phong R&D _,_Phon&é‘l’_ari g:lnh
Mign Béc 1 Misn Nam 1 Mign Trung oar
Mi&n Bic 2 Mi&n Nam 2 Mi&n Tay t
Phéng Kinh Phéng H‘a:nh
™  Doanh "> chinh,
Y L4
Cac Ban Quéan Céc Ban Quan Cac Ban Quan
Ly  Phong Ly TTTM Ly TTTM Ly TTTM
Marketing
18
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3.1. Dai Hji Péng C6 Dong

PHDCP 12 co quan quyét dinh cao nhét clia Cong Ty, va khong bi gioi han va anh hurdng bdi cic quyén cia
HDQT theo Piéu L& Cong Ty, thyc hién tit ca cic quyén han coa Cong Ty. PHDCD thuong nién dwoc t6
chirc m3i nam 01 (mdt) 13n va phai duge td chire trong thoi han 04 (bbn) thang hoac khong dua 06 (siu) thang
(néu duoc sy chip thuan gia han ciia co quan dang k¥ kinh doanh), ké tir ngay két thic nadm tai chinh.

3.2. Héi Pdng Quan Tri

HDQT la co quan quyén lyc dai dién cho Cong Ty trong moi viée, trir cac van dé thudc thdm quyén cla
PHDCD. Hoat dong kinh doanh, chi dao, theo ddi va quan ly néi chung ctia Cong Ty va cong tylcon phai
dugc quan Ly hodc chiu sy diéu hanh cia HPQT. HPQT c6 trach nhiém kiém tra giam sat cac hoat dbng quan
ly cita Téng Giam déc va nhimg ngudi diéu hanh khac (Téng Giam doc, Pho Téng Gidm dbc, K& Todn trudng
va nhimg nhan sy khac cia Céng Ty duge HDQT chap thuén). :

3.3. Ban Kiém Sosat

Ban Kiém Soat chju trach nhiém vé viéc giam sit tinh hinh hoat dong coa va quan ly cia Cong Ty. Cic thanh
vién Ban Kidm Soét ciia Céng Ty duoc bau va mién nhigm tai cac ky hop PHDCD cia Céng Ty. Ban Kiem

Soat chiu tréch nhigm kiém tra hoat dgng ciia HDQT cita Cong Ty. Ban Kiém Sodt c6 tir 03 (ba) dén 05 (nam)
thanh vién. Ban Kiém Soét phdi cd hon mdt nira so thanh vién thudng tro & Viét Nam. : .

3.4. Ban Giam Déc
Cong Ty thibt 1ap hé théng quan ly trong d6 5 chitc quan IY s& chiu trach nhiém va hoat j@ng dudi s 1anh

dao ctia HDQT. Cong Ty s& ¢6 Tong Gidm doc, mdt s Pho Téng Gism déc, va mot Ké Ton Truing. Téng
Giam dbc, Phé Tong Giam déc c6 thé kiém ca vj tri 12 thanh vién cia HPQT, duge bd nhi¢m hodc bai nhiém
theo nghj quyét cna HDQT.

3.5.  Cac khbi, phong ban chirc niing
Khéi Kinh doanh — Marketing

¢ Phong R&D/Quan tri du an: :
- Nghién ¢tru thi trudmg, d6i thi canh tranh, phat trién danh muc du an, danh gid hi¢u qua diu wr
du an; i
- Quan trj du 4n dinh vi TTTM, quy hoach mét bf’ing va khach thué, danh gia hiéu qua TTTM.
e Phong Marketing:
. Xay dyng chién lugc marketing va ké hoach/ngan sach nam;
- Té chirc 1ap ké hoach, y tudng, ngén sach va trién khai;
- Xay dung va phat trién néi dung, cac kénh truyén thong/tuong tac voi khich hang.
» Phong Kinh doanh cho thué TTTM: ;
- Xay dyng chién luge kinh doanh, x4c dinh muc tiéu kinh doanh, phat trién khagh thué va dé xult
giai phap téi uu doanh thu. ! .

Khoi Xay dumg

o Kiém soat thiét ké: .
_ Tb chirc xay dung yéu cAu thiét ké cho céc dy dn mi v tai thiét ké cac TTTM dang viin hanh;
- Nghién ciru cdc giai phap cong nghe¢ moi dé ung dung vao cong tac kiém soat thiét ké; hoic
nghién ctru cac giai phap, cong nghé, vat liéu moi dé img dung trong thiét ké va thi cohg.
e Ban quan ly Xdy dung: ;
- Kiém sodt va gidm sat chit lugng nha thiu vé tién do va chat lugng thi cong theo ké hoach xdy
dung; '
- Kiém soat viéc ban giao cac hang muc, cc cong trink; :
- Dé xut cac giai phap ddy nhanh tién do thi céng va ning cao chét lugng cOng trinh dam bao higu
qua kinh té. :
e Nhém Thanh quyét toan:
. Kiém sodt viéc quan 1y khéi heong dy an, vét tu, vét ligu, hop dong thi cong,
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Khéi Vin hanh

- T chic, bé tri TTTM md méi;
- Quan Iy tai san, duy tri chit luong co so dam bao ding tiéu chuan van hank;
- Cham sdc khac hang quan ly tinh trang khach thug, thic day tinh trang kinh doanh gian hang duy
trity 1€ 1ip diy theo ké hoach kinh doanh;
- Kiém soat cong tac quan [y van hanh bao dudng trang thiét bi k¥ thuat tai cic co so;
- Tham dinh hang muc cai tao [on trong qua trinh vén hanh;
- Xay dyng va kiém soat dinh mirc tiéu hao nang lugng dé xuét cac giai phép cai tién dé nang cao
hiéu qua vén hanh.
Khéi Thanh tra — An ninh an toan — Phong chdng chay nd:
e Thanh tra kiém so4t chét luo’ng
- Thanh kiém tra dinh k¥, diéu tra c4c sy vu lién quan dén viéc tuan tha ndi quy, quy dinh cua Cong
ty;
- Phéi hgp voi céc b Phan dé hoan thién chinh stra céc quy trinh, quy dinh nhim ning.cao chét
lugng va cong tac phoi hop ndi bo;
- Céap nhét bd ky yeu Cong ty.
e Kiém soat Phong chong chay no
- Tham dinh thiét ké va tr van cac giai phap vé Phong chay chita chay (PCCC);
- Nghiém thu ndi bé va thue hién cong tac setup hé thdng PCCC, xin gidy phép PCCC céc co s&
tién khai truong;
- Kiém soat, hudng din dao tao cdng tac an toan vé sinh lao dong, an toan phong chdng chay nd
tai cac du an di vao van hanh va cong tdc PCCN tai cac du an thi cong.
e Kiém soat An toan — V& sinh lao dong (AT — VSLDY): |
- Kiém soat, huéng ddn dio tao cong tac AT VSLD ciia cac Ban quan ly TTTM d
Khéi Nhan sir - Pao tao
- Xaydyng so d6 td chirc; dinh bién; ngan sach nhén su; ché d6 hrong thué‘ng dai ngd; khung ndng
lyc; véu clu va danh gia can bd; thu tuc nhédn syr; quan hé lao ddng...
- Quy hoach nhu cau va thyc hién tuyen dung nhan su;
- Laép, trién khai, kiém soat, béo cdo ké hoach chwong trinh dao tao, ngén sach dao tao, hoat dong
vin hoa, gén két.
Khéi Cong nghé théng tin:
- Xdy dyng Vén hanh tng dung, mé mai va hd trg ngudi ding;
- Phat trién/ tich hop @mg dung; quan 1y dir &n CNTT.
Kh6i Tai chinh - Ké todn
¢ Phong Tai chinh — Ké toan:
- Xay dung chién luoc tal chinh, quan trj roi ro tai chinh, kiém so4t dinh murc ngan sach;
- Xay dyng hé théng trién khai va klem soat hoat dong ké toan, cac bao cao ké toan;
- X4y dung cic quy dinh, chinh sdch v& mua sdm va quan 1y tai san.
o  Phong Hanh chinh téng hop:
- Thyc hién cdng tac hanh chinh héu cin, cung ing...
Phéng Phép ché:
- Thuye hién thii tyc phap Ly, tw van phap ly;
- Phdi két hop kiém soat rii ro phap 1y;
- Thyc hién quy dinh kiém soat tuan thu, ra soat va giam sat viéc thuc hién hop dong.
4. Danh Sach Céng Ty Mg Va Cong Ty Con Ciia Té Chirc Phat Hanh, Nhtrng Céng Ty Ma Tb
Chire Phiat Hanh Pang Nim Giir Quyén Kiém Soat Hojic C6 Phin/Phin Von Gép Chi Phéi,

Nhirng Cong Ty Nim Quyén Kiém Soat Hodc C6 Phin Chi Phéi P6i V4i Té Chire Phlat Hanh
Tai Théi Diém 30/06/2020
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41  Céng Ty Me Ndm Quyén Kiém Soét Hogic ¢d Phin Chi Phéi Pbi Véi To Chirc Phit Hinh

Tsvenian

Ngﬁnh ngh}

Tép doan
Vingroup -
Coéng ty CP

60,33%

khu d6 thi
60,33%

s 7, dudmg Béng Lang 1,
sinh  thai
Vinhomes Riverside, Phudng
Viét Hung, Quan Long Bién,

Bau tur, xdy dl,mgl va kmh
doanh bét déng san; t1en hanh
cac hoat dong huy dong \on
dau tr g6p von: vaicung chp
dich vu hanh chinh van phong

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

téng hop.

(*) Ty I¢ trén thé hién 1y I¢ 56 hiru gian tiép cua cong ty me théng qua cde cong ty trong Tdp doan.

4.2 Danh Sich Cang Ty Con $& Hiru Trye Tiép Ma Té Chire Phiat Hanh Pang Nim Gu‘r Quyén
Kiém Soit Hoiic C6 Phan/Phin Vén Gép Chi Phéi Tinh Pén Ngay 30/06/2020

Cangtycon ;Zy'e?t'zi;:; _'fcyhl'(";’; Try s& chinh | Ng_a_:[h nghd
Cong ty TNHH 100% 100% | S6 72 Budng Lé Thanh Tén va s6 45A [ Cho  thué  mit
Vincom  Retail Pudéng Ly Tu Trong, Phudng Bén { bing ban 1&¢ va
Mién Nam Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi | kinh doanh bét

Minh, Viét Nam ddng san
Céng ty TNHH 100% 100% S6 72A Pudng Nguyén Trdi, Phuong | Cho tﬂ1ué mét
Vincom  Retail ' Thugng Dinh, Quin Thanh Xuén, bé"mg ban & va
Mién Bic Thanh phé Ha N6i, Viét Nam kinh doanh bt
dong sap
Cong ty C6 phin | 97.,27% 9727% | Km 14200, Dudng Tran Hung Pao, | Cho thué mit
Pau tr vi Phat Phudng Sudi Hoa, Thanh phé Béc | bing b4an & va
trién DO thj Subi Ninh, Tinh Béc Ninh, Viét Nam kinh doanh bat
Hoa - ddng san
Cong ty TNHH 100% 100% | S6 7, duong Bang Lang 1, khu d6 thi | Cho  thué  mat
Pau tu va Phat sinh thai Vinhomes Riverside, phudong | bing bén 1& va
trién Bét dong san Viét Hung, quin Long Bién, TP Ha | kinhk doanh bét
Ha Thanh N6i, Vigt Nam dong sap
5. Giéi Thiéu V& Qua Trinh Ting Vén Ciia Té Chire Phat Hanh

Bang dudi ddy thé hién thay ddi vé vén diéu 1€ clia Vincom Retail ké tir ngay thanh lap (véi mirc vo:n diéu 1
1a 6.000.000.000 VND) cho dén thai diém hién tai:

(Tx';e:‘ngt:;‘;  Vén _diiu esan
__tiing vin) - 2 ;:;_'_.__.kh ting (VND)
05/2013 2.938.200.000.000 Zf‘;%l:;’“ Vi chuy@n 461 thanh hinh thic cong ty 2.944.200.000.000
07/2013 2.829.600.000.000 | Phat hanh riéng lé ¢o phin pho thong va uu dai 5.773.800.000.000
12/2013 3.530.000.000.000 | Phat hanh riéng I& c6 phan phd thong va wu dai | 9.303.800.000.000
04/2014 2.706.780.000.000 | Phat hanh riéng 1 c6 phén pho thong va wu dai | 12.010.580.000.000
06/2015 9.098.000.000 | Phat hanh riéng I¢ c6 phan pho thong 12.019.678.000.000
07/2015 2.152.567.470.000 | Phat hanh riéng I& c0 phan vu dai 14.172.245.470.000
03/2016 1.544.917.800.000 | Phat hanh riéng 1¢ cho cd dong hién hitu 15.717.163.270.000
05/2016 1.254.223.147.829 | Phat hanh riéng ¢ cho ¢b dong hién hiru 16.971.386.417.829
10/2016 117.851.002.171 | Phat hanh riéng [& cho cb ddng hién hiru 17.089.237.420.000
12/2016 4.002.487.530.000 | Phat hanh riéng |& cho ¢d dong hién hitu 21.091.724.950.000
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Thai gian | - e e O TP
:| . S vOn ting thém | 0 B : :Vém di ie sau
‘(xfie nhdn |7 o thg phép o
09/2017 419.200.000.000 Phat hanh riéng Ie co phan ty dal de chuyen 601 '

khodn vay chuyen dOI 21 = 0'92%4'950'000

_ Mua lai mét phan ¢d phin wu dai va huy bd '
09/2017 (2.500.137.620.000) { Chuyén ddi c& phén uu dai thanh ¢ phan phé | 19.010.787.330.000
thong :

Phat hanh cb phiéu tir vén chi s& hiru cho ¢

12/2018 4.277.396.770.000 | .. .
dong hién hiru

23.288.]8@4‘10{)‘000

6. Hoat Pdng Kinh Doanh
6.1 Céc Linh Luc Kinh Doanh Va Doanh Thu Tirng Linh Vee Qua Cac Nam
Hoat ddng kinh doanh chinh cia Céng Ty bao gbm:

- Hoat ddng cho thué cac TTTM ban Ié va cac dich vu lién quan; va
- Kinh doanh chuyén nhuong bét dong san va hoat dong cho thué khac.

6.1.1 Hoat dong cho thué TTTM ban 1é va cic dich vy lién quan:
a) M@ hinh sian phim chinh

Vincom Retail s¢ hitu 04 dong san pham la Vincom Center, Vincom Mega Mall, Vincom Plaza va Vincom+.
V&i d pht trén toan quoc céc loai hinh mua sdm, 4m thuc va vm choi giai tri da dang, hé thong TTT™M
Vincom khéng chi mang t&i cho khach hang nhitng dia diém mua sém sang trong, tién nghi ma coq 14 diém
dén cuia vin héa, nghé thuat va vui choi glal tri. Vincom Retail cé vai trd din dét xu hudng tiéu ding va khéng
dinh uy tin ciia mot nha dau tu, phét trién va quan [y bit dong san ban 18 hang diu véi cac TTTM déng cap,
quy mé bac nhit Viét Nam. ;

. Heé thring TTTM Vincom Center:

Vincom Center toa lac tai cac vj tri dic dia thudc cdc do thi lon, déng dén cu cla Viét Nam véi cae thuong
hig¢u n01 tiéng trong nudc va qubc té. Hién tai Cong Ty & hitu va vén hanh 07 TTTM Vincom Centér trén ca
nudce, gdm 05 TTTM tai Ha Néi va 02 TTTM tai Thanh phd Hd Chi Minh, voi tdng dién tich san 280 026 m’,

. H¢ thong TTTM Vincom Mega Mall:

Vincom Mega Mall 1a cdc TTTM c6 quy md Ion, hudng t&i moi dbi tuong tir gidi tre, cong so, gia, .dmh vai
vi tri hip din tQi ¢dc Khu @6 thi phic hop, khu vire dong din cu, mang dén hang tram thuong hi¢u va pac phén
khu giai tri - am thyc quy mé va déc dio. Hién ¢ 03 TTTM Vincom Mega Mall tren ca nudc, gdm 02 TTT™
tai Ha Noi va 01 TTTM tai Thanh phé HS Chi Minh. Téng dién tich san 388.082 m?,

. H¢ thong TTTM Vincom Plaza:

Cac TTTM Vincom Plaza 1a mé hinh TTTM mét diém dén moi nhu cdu cho c4c khach hang mua sém tai céc
thanh phé tré va khu vuc trung tam cia Ha Ni va Thanh phé HG Chi Minh. ljlié-n tai, Vincom Retail s& hitu
va vin hanh 54 TTTM Vincom Plaza tai trén 35 tinh thanh trén ca nudce, v6i tong dién tich san 857.5171 m?.

. H¢ thong trung tdm mua sdm Vincom+:

Hé théng Vincom+ bao gom cac trung tim mua sdm tai thi trén, huyén va thj x& co quy mé tir 30 nghln ngudi
trdr 1én, mang tdi trai nghiém mua sim hién dai va cac sdn pham chét luong cao phuc vu nhu cdu nguorl dan
dia phurong. Vincom Retail dﬁ ra mét 5 trung tim mua sim Vincom+ tai hon 10 tinh thanh trén ca nudc, véi
tdng dién tich san 71.936 m™.
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Vincom Center
Vi tri Trung tdm thank phd

ign tich THB- 40 000  60.000 m?

S lwgng TTTM: ¢

Tang didn tich san: 280,026 el

H
i
H
£
;
i

Vincom+

Vi tri: mat do dan cw trung binh,
nqoai thanh phe

Dién tich TR 3,000 — 5.000 m?®
S8 orong TTTM: 15

Téng ditn tich san; 71,936 my

b) Quy mé, mang hréi TTTM

— Vincom Mega Mall

Vitri: KET phe hop

Dién toh TB: 60.000 150,000+ ¢
36 lwong TTTM: 3

1ong dign lich san: 388,082 m?

Vincom Plaza

Vi tri: Mét 06 dan cu cao, thanh phi iré -
Dign tich TB: 10.000 ~ 40.000 sqm '
56 wong TTTM: 4

Tdag didn Goh s 857517 mé

Nguon: Cong bo két qua kinh doanh Vincom Retail (04/2019

Tinh dén het ngdy 31 thang 12 ndm 2019, Vincom Retail s¢ hitu 79 TTTM hoat déng tai 43 tinh va thanh phé
trén toan quoc vai tong dién tich san bdn 1é dat khoéng 1,6 triéu m?. Trong niim 2019, hé thong TTTM Vincom
da dat ky luc méi vé so Iucrng khach voi gan 225 triéu lugt khach t&i mua sdm, vui choi va giai tri, 1ang hon
40% so v&i nam 2018, ddng thai hd tro td chire 4.630 sy kién throng mai trén ca nude.

43

Tinh/
Thanh phd

Thanh phé trong diém

Ha NI
10 Yiison Malla
5 Yincom Contors
PR MAOA MR A
3 Vineurn Flacae

Tp HS Chi Minh

13 Vincom Malle

¢ wWnmorm Contor

T Vinronis hlege Ml
¢ Winacm Hlaras
3

et

Téng dién
tich sanmn {m~

M. Bac (ngoai Ha Ngi)
18 Vivialn Malla
T Sincom Plasae

3

AT NTEIR]

Mo [ rung
20 Viacom Malls
13 wviincom #laras
T Wiy

M. Ko (negosat Ty HCM)
17 Vincorn Malks

T Wty A

2 Nivwoimt

Nguon Céng bé két qua kinh doanh Vincom Retail IQ4/20] 9

V&i d6 phu trén toan qudc, cdc loai hinh mua sim, 4m thue va vui choi gial tri da dang, hé thong TTT™M
Vincom khdng chi mang t&i cho khach hang nhimg dia diém mua sim sang trong, tién nghi ma con la diém
dén cia van hod, nghé thugt va vui choi gtal tri. Vincom Retail ¢6 vai trd dan dit xu hudng tiéu diing va khang
dinh uy tin clia mot nha diu tu, phat trién va quan 1y bit dong san ban & hang dau vdi cac TTTM ding cip,
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quy md béc qhét Viét Nam. Cong Ty dang la dbi tac ddng hanh phat trién dang tin cay ctlia hon 1.00D thwong
hiéu ban 1& néi ti€ng trong nude va qubc té nhu Zara, Mango, H&M, Uniglo, Adidas, Nike, ¢alifornié Fitness,
CGV Cinemas, TiNiWorld vai hon 5.000 gian hang trén toan hé théng, |

<) Danh sdch cdc dy 4n TTTM dén thi diém 31/12/2019

ST Tén Try : _ Logihinh | . Pjadidm
1 Vincom Center Ba Triéu VCC Ha Noi
2 Vincom Center Ddng Khoi VCC’ Thanh phé Ho Chi Minh
3 Vincom Center Nguyén Chi Thanh VCC Ha Nai
4 Vincom Center Pham Ngoc Thach YCC Ha Néi
5 Vincom Center Tran Duy Hung VCC Ha Néi
6 Vincom Center Landmark 81 vce Thanh phé Hd Chi Minh
7 Vincom Center Metropolis VCC Ha Noi
8 Vincom Mega Mall Royal City VMM Ha N6i
9 Vincom Mega Mall Times City VMM HaNGgi .
10 | - Vincom Mega Mall Théo Dién VMM Thanh phé H3 Chi Minh
il Vincom Plaza Long Bién VCP Ha NGi :
12 Vincom Plaza Bac Tir Liém vCP Ha Noi
i3 Vincom Plaza Ha Long vCP Quing Ninh
14 Vincom Plaza Thu Birc VCP Thanh phd H5 Chi Minh
15 Vincom Plaza Ngé Quyén VCP Da Ning
16 Vincom Plaza Hiing Vuong VCP Cén Tho
17 Vincom Plaza Lé Thanh Tong VCP Hai Phong
18 Vincom Plaza Xuéin Khénh VCP Can Tho
19 Vincom Plaza Tran Phi VCP Bac Liéu
20 Vincom Plaza Ly Bon, Thai Binh VCP Thai Binh
21 Vincom Plaza Buén Ma Thudt VCP  Dak Lak
22 Vincom Plaza L& Vin Viét VCP Thanh phd Hb Chi Minh
23 Vincom Plaza Go VAp VCP Thanh phé H6 Chi Minh
24 - Vincom Plaza Viét Tri VCP Phi The
25 Vincom Plaza Long Xuyén VCP An Giang
26 Vincom Plaza Quang Trung VCP Thanh phé H6 Chi Minh
27 Vincom Plaza Bién Hoa VCP Ddng Nai
28 Vincom Plaza Yén Bai VCP Yén Bati
29 Vincom Plaza Sai Gon Res VCP Thanh phd Hb Chi Minh
30 Vincom Plaza Kién Giang VCP : Kién Giang
31 Vincom Plaza Tra Vinh VCP Tra Vinh
32 Vincom Plaza Vinh Long VCP Vinh Long
33 Vincom Plaza Tuyén Quang VCP Tuyén Quang °
34 Vincom Plaza Vi Thanh VCP Héu Giang |
35 Vincom Plaza Thanh Hoa VCP Thanh Héa
36 Vincom Plaza Ha Huy Tép, Ha Tinh VCP Ha Tinh
37 Vincom Plaza Péong Héi VCP Quang Binh
38 Vincom Plaza Hué VCP Hué
39 Vincom Plaza Tuy Hoa VCP Phi1lYén
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40 Vincom Plaza L€ Thanh Tdn VCP Khanh Hba

4] Vincom Plaza Bao Lgc VCP Lam E)éng

42 Vincom Plaza Tén An VCP Long An

43 Vincom Plaza Ba Thang Hai VCP Thanh phd Hb Chi Minh

44 Vincom Plaza Cdng Hoa VCP Thanh phd HS Chi Minh

45 Vincom Plaza Thai Nguyén VCP Khéanh Hoa

46 Vincom Plaza Son La VCP Son La _

47 Vincom Plaza Thai Nguyén VCP Thai Nguyén

48 Vincom Plaza Tran Phi VCP Khanh Hoa

49 Vincom Plaza Ly Thai Té VCP Bic Ninh

50 Vincom Plaza Lang Son VCP Lang Son

51 Vincom Plaza Phu Ly VCP Ha Nam

52 Vincom Plaza Ca Mau VCP Ca Mau

53 Vincom Plaza Quang Ngii VCP Quang Ngdi

54 Vincom Plaza Ty Ninh VCP Téay Ninh

55 Vincom Plaza Imperia VCP Hai Phong

56 Vincom Plaza Skylake vCP Ha Noi :

57 Vincom Plaza Mong Cai VCP Quang Ninh

58 Vincom Plaza Hoa Binh VCP Hoa Binh

59 Vincom Plaza Cao Linh VCP Pong Thap

60 Vincom Plaza Di An VCP Binh Duong

61 Vincom Plaza CAm Pha VCP Quing Nirh

62 Vincom Plaza Bac Can YCP Bic:Can

63 Vincom Plaza Séc Tring VCP Sac Tréng

64 Vincom Plaza Kon Tum VCP Kon Tum

65 Vincom+ Long Thanh VC+ Bong Nai

66 Vincom+ Chi Linh VC+ Hai Duong

67 Vincom+ Nam Long, Quan 7 VC+- Thanh phd Ha Chi Minh

68 Vincom+ Quén 2 VC+ Thanh phé Hé Chi Minh

69 Vincom+ Sky Center VC+ Thanh phd H6 Chi Minh

70 | Vincom+ Udng Bi VC+ Quang Ninh

71 Vincom+ Tinh Gia, Thanh Hoa VC+ Thanh Hoa

72 Vincom+ Ky Anh, Ha Tinh VC+ Ha Tinh .

73 Vincom+ Cam Ranh VC+ Khinh Hoa

74 Vincom+ Nam Pan VC+ Nghé An

75 | Vincom+ Sa Déc VCr Dong Thap |

76 Vincom+ Pha Tho VC+ Phi:Tho

77 Vincom+ Ninh Hoa VC+ Khanh Hoa .

78 Vincom+ Thai Haa VC+ Ngh¢ An

79 Vincom+ Phan Rang VC+ Ninh Thuén

Mot 56 du én TTTM &3 di vao hoat dong
H¢ théng TTTM Vincom Center
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. Du _4dn Vincom Center Ba Triéu, Ha Noi (“VCC Ba
Lri¢u™)

Vincom Center Ba Triéu 1a TTTM ndm tai céc tang d¢é dum Toda

thap VCC Ba Triéu gom 3 cao dc lién thong ndm & vi tri giao

thuo*ng Iy tuéng bac nhét ciia thanh phd Ha Noi, cach Ho Guom

chura ddy 2 km vé phia Nam.

TTTM VCC Ba Triéu voi téng mit bing 1én téi hon 42.400 m’.
Noi diy dugc coi 14 noi héi ty cac thuong hiéu trong nude va
quéc té hang dau. Bén canh do, khong gian 4m thye, café va giai
tri giop trung tim thuong mai nay trd thanh diém dén_l}? tudng
cia cdc gia dinh va gidi tré hién dai cia thanh phé.

2. Duwdn Vincom Center Pong Khéi, TP, Ho Chi Minh (“VCC Péng Khii”)

Toa lac tai vi tri dep bac nhdt TP. H& Chi Minh v&i 3 mat tién hudng ra 3
khu phé sdm vit; Bong Khéi — Lé Thanh Tén — Ly Tu Trong, VCC Déng
Khoi 13 TTTM dugc khai truong ngay 30/4/2010, c6 tong dién tich mit
bang ban 1¢ co thé cho thué hon 29.300 m? véi nhitng thwong hiéu thoi
trang, nha hang, cira hang café, khu vui choi gidi tri cao cap trai rong tir
tang him B3 dén tAng L4.

VCC Ddng Khi 14 noi tu hdi cua nhidu thuong hidu ban 1& cao cip, ln

dAu ra mit tai thj truong Viét nam va ludn cé ty 1& 1dp day cao ké tir khi
hoat dong,

3. Du in Vincom Center Nguyén Chi Thanh (“VCC Nguyvén Chi
Thanh”) '

Ngay 20/11/2015, TTTM VCC Nguyén Chi Thank, chinh thirc khai
treong voi tong dién tich hon 35.200 m?, toa lac tal‘pho Nguyén Chi
Thanh — tuyén dudng sdm uit két ndi trung tam Ha Noi vai khu dé thi
méi phia Tdy. VCC Nguyén Chi Thanh dugc thiét ké v&i nhitng khéi
kinh cong mém mai day 4n tuong va to diém bing da tu nhién v6i hoa
van sang trong thuong sir dung trong cac ¢dng trinh hoang gia An Do.
TTTM bao gbm 7 téng thuong mai, 1a noi hdi tu cia cac thubng hiéu
thcn trang, giai tri, Am thyuc, ngi that uy tin duge yéu thich trong nudc va
quée té.

4. Du an Vincom Center Pham Ngoc Thach (“VCC Pham Ngoec Thach™)

Ngay 5/11/2016, TFTM VCC Pham Nggc Thach chinh thitc di vao hoat dong sau 12 thang thi cong. Toa lac
ngay ngd 4 trung tam quan Ddng Pa, khu vyc trung tim bén té soi dong va dong din nhit Ha Nbi, V('CC Pham
Ngoc Thach ¢6 tdng dién tich mit san 1&n t&i hon 26.000 m?, gbm 8 ting ndi va 3 ting ngam 14 dlemlden mua
sam ly tudng v&i cac nhiin hang dang duoc va chudng din diu phong cach trén thi trudng nhur cira _hang, dau
tién ciia Uniqlo tai Ha Nai, Hadilao, Koi Thé, Pizza 4Ps...Vincom Pham Ngoc Thach tiép IEC khing dinh vai
trd tién phong, dan dat thi trrdng ban 1¢ Viét Nam ciia Vincom Retail trong viée dem dén rihitng sén phdm —
dich vu theo tiéu chudn quéc té, dén dau xu hudng thdi thuong va mé ra nhitng trai nghiém méi vé phong
cach séng hién dai.
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Dir in Vincom Center Trin Duy Hung (“VCC Trin Duy Huyng”

Vio ngay 26/4/2019, VCC Tran Duy Hung - TTTM d4u tién tai quan Cau Gidy cila Vincom Retail - chinh
thirc khai truong. Toa lac 6 vi tri trung tdm trén dudng Tran Duy Hung, giita giao 1§ cac tuyén phéd ﬂong duc
nhat clia thu db, noi tip trung hang loat cac khu d6 thi 16n, VCC Trin Duy Hung da trd thanh tam d]lem mua
sdm, vui choi giai tri va 4m thuc hién dai mdi phia Tay thanh phé. |

VCC Tran Duy Hung glO’l thiéu tdi cong ching phong cach thiét ké TTTM hoan toan méi.IToan bd mat tién
5 ting ndi duge tao diém nhin bing nhimg lét cit manh mé va hién dai, két ho*p voi hle;u ing anh Séng dic
biét dé tao nén mot “nhip diéu” mai me, gay 4n tugng manh véi bét cir ai lan dau tién dén ddy. Quy ty nhimg
thuong hiéu hang dau trong nude va quée té, Vincom Center Trdn Duy Hung da tr¢ thanh “thién dirong vui
choi giai tri” hip dan nhat danh cho moi gia dinh.

6. Diran Vincom Center Landmark 81 (“VCC Landmark 81)

Vincom Center Landmark 81 ra mit ldn ddu tién vao thang 7/2018 va Pai quan sat
Skyview Landmark 81 mé cira thang 4/2019 tai tod nha cao nhit Vlf;t Nam
Landmark 81 thude t6 hop Vinhomes Central Park, la biéu tqung méi cha 16i séng
ding cap, mang dén céc trai nghiém mua sim, vui chai giai tri va am thue sang trong
tai TP. H6 Chi Minh.

Vi chiéu cao ky luc 461,2 m, Landmark 81 chinh thirc tr&r thanh tod nha cao nhat
Viét Nam va Top nhimg tCJa nha cao nhét thé gi¢i vao thai didm khai truang nam
2018. Landmark 81 bao gbdm 81 tang, dién tich mét san hon 486.000 m?, 14 noi quy
lu céc trai nghidm séng cao cp voi chit lugng qudc t&. Vi thiét ké mang dam tinh
than truyén thdng cling nét hién dai két hgp véi khong gian xanh than thién véi méi
trudmg, VCC Landmark 81 13 trung tAm thuong mai Viét Nam duy nhét duqc tap chi
International Property Awards vinh danh tai c4 hai hang myc TTTM t6t nhét chéu
A va TTTM tbt nhét thé gigi. Voi hang tram thwong hi¢u trong nuéce va quoc té ndi
tiéng quy ty, VCC Landmark 81 12 diém hen hang dau ciia giai tré TP. H3 Chi Minh
hi¢n dai va khach du lich quoc té, trong khi d6 Dai Quan st Skyview Landmarrk 81
14 diém dén ctia thanh phd H6 Chi Minh, chiém ngudng toan khung canh thanh phé
tir d6 cao 461,2 m.

7. Daran Vincom Center Metropolis (“VCC Metropolis™)

Chinh thirc khai truong ngay 24/12/2018, VCC Metropolis la
trung tdm thuong mai Vincom dau tién tai quin Ba Pinh: - tai toa
dd vang cla thu d6 Ha N6i, khu vyc ngoai giao, hanh ¢hinh sbi
ddng ctia thanh phd.

Vi 4 ting thuong mai trén tdng dién tich khoang hon 3L 000 m?,
VCC Metropolis trér thinh tAm diém mua sim, vui choi glal tri va
am thye m&i coa Ha Noi. Lan ddu tién tai Ha Noi, gidi ti’é va cac
M giadinh c6 thé trai nghiém cong nghé chleu phnm man hirlh IMAX
(B va thudng thire thién dudng am thye quédc té dén tir nhimg nha
M hiang ndi tiéng nhu San Fu Lou, Dozo Sushi, Holy Crab, El
Gaucho, cafe Starbuck.,
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He théng TTTM Vincom Mega Mall

1. Duw an Vincom Mega Mall Roval City (“VMM Roval City™)

Du én khai truong vao thang 7 nim 2013, TTTM VMM
Royal City la t& hop TTTM dAu tién tai Viét Niam phat
trién theo md hinh Mega Mall chuin quoc té - mot diém
dén - moi nhu ciu - nhiéu lya chon”. Vi té hgp mua sim
Ién ¢én 179.600 m%, TTTM VMM Royal City Ih noi hot
ty cac khach thué da dang, 14 trung tdm mua sam véi cac
nhan hiu trung dén cao cap hang diu trong nud¢ va qudc
te Hé&M, Decathlon lAn dau tién ra mﬁt clra hang tai Ha
Noi,quén thé vui choi giai tri hién dai bao gdm kén truot
bang trong nha dau tién tai Viét Nam, thu vui choi cho
mei lira tubi va rap chiéu phim CGV hién dai danh cho
gidi tré va gia dinh. V&i nhitng gia tri tién phom"g tao lap
duge, nAm 2014, VMM Royal City duge vinh danh 1a
“Trung tdm thuong mai tot nhat Viét Nam nam 2014” tai
Giai thuong bt ddng san Chau A Thai Binh Dwdng (Asia
Pacific Property Awards).

2. Du an Vincom Mega Mall Times City (“VMM Times City”)

VMM Times City 1 TTTM lién hoan dudi ting ngam quy m [&n tai Dong Nam A. Dy an bat dau hoat dong
tir ngay 24/12/2013. Toa lac tai 458 Minh Khai, Quan Hai Ba Trung, cach trung tam Ha N(ji chi4 k]in VMM
Times City bao gdm cac phén khu chirc nang rong 16n, duge b tr tai ting ham B1 két ndi cac td hop tod nha.
Cung chung quy md va md hinh mua sdm — giai tri “tt ca trong mit” nhu VMM Royal City, song VMM
Times City lai hi ty nhiéu hang muc khac biét, lan dAu tién xudt hién tai Viét Nam; tao nén sy bd! itro' Khép
kin trong viéc dap ang moi nhu cau ciia khach hang. Bén canh Thé gii mua sim véi cac thuong Hleu hang
dau, dai siéu thj VinMart va Khu Am thyc hdi tu huong vi 4m thue bdn phuong, VMM Times Ciqy can ¢co
mdét khong gian gldl tri v& cling hap dén véi Vlnpearl Aquarium Times City — Thity cung [6n nhét Vlet Nam,
hé théng rap chiéu phim Ién CGV cing hé thong cong nghé hién dai.

Ngoai ra, VMM Times City con 1a mét diém dén hap din ctia Thi d6 véi hé thdng San khéu nhac !pu'('rc trai
dai trén dong séng nhan tao dai 400 m cing nhimg vii diéu nudce ddc dao, 1an diu tién xuit hién tai Hii Nai.
3. Durin Vincom Mega Mall Thio Dién (“VMM Thio Dién”) .

Dl,r an VMM Thao Dién toa lac tai phu‘orng Thao Dién, Quén 2, TP. HS Chi Minh 1a té hop mua sam giai tri
- &m thyc véi tong quy md gan 59 400 m?, thude khuon vién khu d6 thi Masteri Fhao Dién. Dy an pﬁm trén
truc dudng xa 16 Ha N§i va két ndi truc tiép voi ga s6 7 An Phii cha tuyén metro s6 | Bén Thanh - S:bm Tién.

VMM Thao Pién dem dén hang ngan tién ich cao cdp cho cu dan vai sy quy ty nhiéu thuong higu lén trong
va ngodi nudc tai da dang cac nganh hang thdi trang, Am thye, vui choi giai tri. Noi dy, sén trugt biang wr
nhién trong nha dat tidu chuin qudc té dau tién tai Tp.HCM duoc xdy dung véi dién tich teén 1.200 m’. Day
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la noi quy tu da dang thuong hiéu thoi trang dang cip nhur H&M, Mango, Cotton On, Charles & Keith, Pedro..

thién dudmg dm thyre phong pht da dang phong cich nhu MK Hot pot, Pasta Hiro, Texas Chicken.. qudn thé

vui choi giai tr véi hé théng rap BHD.
H¢ thdng TTTM Vincom Plaza

1. D an Vincom Plaza Long Bién, Ha Néi (“VCP Long Bién™)

VCP Long Bién chinh thirc di vao hoat ddng tir ngay 24/12/2011, tea lac tai Vinhomes Riverside - k}_’hu da thi
sinh thai aéng cép bac nhat Vigt Nam. Vi tdng dién tich mat san ban 1& hon 38.000 m?, Vincom Plaza Long
Bién la diém dén cho cac nhu cdu mua sim va dich vu cho khu cir dan va khach hang quan Long Blén va céc

khu vuc ldn cén.

2. Du én Vincom Plaza Bic Tir Liém, Ha Néi (“VCP Béc Tir Liém”)

Chinh thirc khai truong ngly 24/12/2016, VCP Bic Tir Liém toa lac trén con dwdng sim uft nhét ¢lia Quan
Bac Tir Liém, khu vuc duge ménh danh 13 cira ngd phia Tay Béc cua Thu ¢6 Ha Nbi, tir du an di déa céc khu
vuc ndi vi ngoai 6 thanh phé déu hét stc thuan tién nhd cdc truc giao théng méi hién dai. Vi téng%dién tich
san dat 21.259 m?, VCP Bic Tir Liém dugce tich hop nhiéu tién ich, dich vy, vui choi giai tri, mua;sim dap
trng dAy du nhu ciu cho ngudi dan dia phuong. |

3. Dwin Vincom Plaza Ha Long, Qudng Ninh (“VCP Ha Long™)

Dy 4n VCP Ha Long ndm & Thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Thanh phé Ha Long a trung tdm; viin hoa,
kinh té va chinh tri cia tinh Quang Ninh. Thanh phd Ha Long ta diém du lich truyén thdng tai Viét Nam voi
khoang 80% du khéch ta ngudi mrde ngoai.

Thiét ké theo phong cach tan c6 dién hién dai, VCP-Ha Long
la diém dénvalatd hop mua sim, vui choi, giai tri'theo tiéu
chuan quéc té hémg dau tai Quang Ninh. Vi thiét ké gom 4
tang ndi va 1 ting him, tbng dién tich san ban lé xdy dung
1431.613 m?, Vincom Ha Long toa lac ngay tai vi tri dic dja
canh ngi tr Cot Pong Hd — khu vire trung tdm nhit cha
thanh phé va dugc bao quanh bai dudng Cang Méi va Tran
Hung Pao, tir day c6 thé chiém ngudmg vinh Ha Long — K¥
quan Thién nhién Thé gidi tir trén cao. VCP Ha lorig hién 14
TTTM hang dau, diém dén hdp dan cia ca du khadh va dan
cu sinh sbng tai thanh ph Ha Long.
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4n Vincom Plaza Thi Pirc, TP. H Chi Minh (“VCP Thii Dirc”

Dy an VCP Thi Biec toa lac tai dia chi 216 V3 Viin Ngén,
Quan Tha Buc, TP. Hd Chi Minh véi tong dién tich san xay
dyng 12 28.887 m?. Vincom Tha Bire chinh thirc di vao hoat
dong ngay 8/2/2015, tré thanh mot dia diém vui choi giai tri
hdp din tai khu vyc con kha tiém nang phia Péng-Bic trung
tam TP. H6 Chi Minh,

Dy én gbm 6 ting thuong mai bao gdm da dang céc thuong
hiéu mua sim, siéu thj tiéu diing, rap chiéu phim, vui choi
giai tri, thé giéi am thyc phong phd dép ng dong dao céc
nhu cu ciia ngudi tiéu diing.

Du ian Vincom Plaza Ngo quén, Da Nﬁng (“VCP Ngé Quyén™)

Toa lac tai mot trong nhimg vj tri déc dia sét bd song Han trén duong Ngd Quyén, du an VCP Ngé Quyén c6
dién tich xdy dyng khoang 31.649 m?. Dy én c6 mat tién 16n tiép gidp v6i dudng Trin Hung Pao (k*oéng 70
m) va dudng Ngo Quyén (khoang 100 m) gitip khach hang cé thé dé dang tiép can dy an. Khoi cong 'qao thang
11/2014, dy 4n d4 chinh thire hoat dgng tir 30/06/2015.

VvCP Ngo Quyen ta diém nhén hién dai cua thanh phé tré Da Ning voi dién mao tré trung, thoi thuomg déng
cap quoc té durge lay cam hitng tir cac kinh d6 thoi trang, Am thyc trén toan thé gidi, 1a thién dudmg mua sim
voi rit nhiéu nganh hang da dang. TTTM VCP Ngb Quyen dang déng vai tro 1A TTTM di déu tai tlu tn.rorng
khi thanh cong khai trrong cac thurong hiéu thai trang quéc té 16n nhe H&M, Aldo, Starbiicks Coffee

hua hen mang lai nhiéu trai nghiém hon nita trong thoi gian tdi.

Dy dn Vincom Plaza Hang Vuong, Cin Tho (“VCP Hung Vugng, CT”)

Véi vi tri dic dja, hai mat tiép giap hai tuyén dudmg Hilnig Vuong
va Cach Mang Thang Tam, du &n VCP Hing Vuong, CT dugce xay
dyng ndi bat véi kién tric tan ¢b dién sang treng va hién {tai. Trén
tdng dién tich san 16.021 m?, bao gbm 05 ting thwong mai, VCP
Hing Vucrng hdi tu ddy di cac nganh hing, tir cac mit hang dap
ting nhu cau tiéu dimg hang ngay dén céc san phém thai tiang, phu
kién, my phidm, dién may, ndi thit, vin phong pham, thé gidi tré
e em va im thye.
7. Dg 4n Vincom Plaza Lé Thinh Téng, Hii Phong (“VCP Lé Thanh Téng, HP”)

Du an VCP Lé Thanh Toéng, HP 1a mdt té hgp bao gém khu TTTM cao cép, khu van phong, can hb, toa lac
tai s6 1 L& Thanh Tong — tuyén dutmg huyét mach va ghn khu vire trung tam thanh phd. Bugc thié} ké sang
trong va khoa hoc vé6i 5 tdng thuong mai, VCP Lé Thanh Téng, HP hdi tu day du cac nganh hadg tr cac
thuong hidu Iém uy tin trong nudc va quéce té nhr Mango, CK, Adidas, Nike, Levis... va Eﬁy du ci’tc nganh
hang thu hat, ximg déng 13 diém ¢én mua sim, vui choi bac nhat cia TP Hai Phong, ' -

Dy 4n Vincom Lé Thénh Tong co tong dién tich san 16.151 m?, 14 t& hop mua sam phong phu voi da dang
nganh hang thdi trang, Am thuc, siéu thi tiéu ding, vui choi giai trl
8. Durin Vincom Plaza Xuin Khanh, Cin Tho (“VCP Xuin Khinh”)

Ngay 20/9/2016, VCP Xuan Khanh, Can Tho chinh thiic khai trivong tai tda thap cao nhét khu vyc Di’mg bing
song Curu Long. Day l4 trung tdm thuong mai thit 2 di vao hoat déng tai Can Tho, theo ma hinh ¢ N/[ot diém
dén - Moi nhu cau”

VCP Xuin Khanh thude td hgp Khéch san § sao - Trung tdm Thuong mai & Nha phd Shophouse. Dy an ¢6
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vi tri ddc dia, toa lac tai cira ngd phia TAy Bic, mt mat tiép giap truc dudng chinh 30/4, mét mat lt bér séng
Cén Tho, gdn ngay khu vyrc chg ndi Cai Ring - mdt trong nhimg diém giao thuong sAm uit bac nhét thanh
phé. TTTM VCP Xuian Khanh duge bé tri tai khéi dé cua toa thap v6i 6 ting thuong mai trén tong 'dién tich
mit san ban 1é xdy dymg khoang 23.700 m?. La noi hdi tu ddy du cac nganh hang phye vy doi song|h1¢n dai,

khéng gian thoi trang sanh diéu véi cac thuong hiéu uy tin trong nudc va qudc té tai thanh phd CaniThor
|

9. Du dn Vincom Plaza Tréin Phv, Bac Liéu (“VCP Trin Phi, Bac Liéu) :

Ngay 28/10/2016, VCP Tran Ph,Bac Liéu di vao hoat dong véi ky tue 99% dién tich da duogc cho tl"ue Cong
trinh toa lac tai dudng Tréan Pho, truc dlrcmg trung tdm hanh chinh va thuong mai cua thanh pho $ac Liéu.
Trén tong dién tich mt san hon 6.400 m? gdm 3 tang thuong mai, VCP Tran Phu, Bac Liéu hdi ty dﬁy du cac
nganh hang, tir tiéu dimg hang ngay dén cac san phim thoi trang, phu kién, my phém, thé gi6i tré ém vi am
thue.

Tiép ndi thanh céng cia cdc trung tim thuong mai Vincom trén ca nude, VCP Trén Phu, Bac Liéu lilang dén
mét dia chi vui choi mua sim phong cach méi, gép phan tao dung xu huéng tiéu ding hlqn dai chb gioi tré-
va céc gia dinh noi day.

10. Dwr 4n Vincom Plaza Ly Bon, Thdi Binh (“VCP Ly Bén™)

Ngay 18/6/2016, TTTM Vincom d4u tién tai thanh pho Thai Binh - Vincom Ly Bon - chinh thuc khal truong,
VCP Ly Bon dugc xay dung theo tiéu chuan quéc té toa lac ngay vi tri trung tim thanh phé Thai Bﬁnh vai 4
mit quay ra 4 phé I6m, thuin Igi cho cac hoat dong tham quan, mua sém, vui choi va giai tri. Voi !ong dlen
tich mat san ban Ié xay dyng 1én téi 13.980 m?, VCP Ly Bén duge thiét ké gdm 5 tang thuong maiibao gbm
khu mua sim dang cép, hé thong siéu thj tiéu ding, thé gidi Am thuc va dac biét la cac khu vui chdn giai tri
hién dai danh cho moi lira tudi, hudng dén tro thanh mét Trung tdm thucmg mai hién dai va tién nghi bac nhat
ctia tinh Théi Binh, gép phin 1am dep hon cho kién triic d6 thj thanh phé, dap ang nhu ciu mua sam vui choi
cua nguoi dan va thu hat khach du tich, g

11. D én Vincom Plaza Budén Ma Thudt, Bik Lik (“VCP Buén Ma Thuét”)

Ngay 26/3/2016, Dy 4n VCP Buén Ma Thudt - TTTM Vincom déu tién tai khu vuc Tay Nguyén khal trurong,

VCP Budn Ma Thuét toa lac tai trung tim thanh pho Budn Ma Thudt (E)ac Lak), co tong dién tich SEn ban 1é

xay dung lén tai 13.195 m? duqc thiét ké theo phong cach hién dai gom 7 ting thuorng mai. Day Ia t3 hop

mua sim - vui choi giai tri va 4m thyc 1on nhét tai thanh phé Buén Ma Thudt, ddng thoi 1a md hinh TTTM
“mot diém dén, moi nhu cu™ ddu tién tai thu pha khu vye Tay Nguyén.

VCP Buén Ma Thudt kh("mg chi mé& ra mét thé gioi hang hoéa da dang, phong phu tir cac terUng hiit:u duoe
yéu thich trong nude va qudc té ma con mang dén cho ngudi dan khu vire Tdy Nguyén co hdi tiép can véi céac
md hinh ban 1€ hién dai cva thé giéi. ;

12. Du 4n Vincom Plaza L& Viin Viét , TP.HS Chi Minh (“VCP Lé Vin Viét™)

Ngay 26/3/2016, dy 4an VCP L& Vin Viét chinh thirc di vao hoat dong. VCP Lé Vin Viét — toa lac ta] clra ngd
phia déng Thanh phé H6 Chi Minh, trén tuyén dudng sam uét bac nhét Quan 9. Vi téng dién tich mat san
1én dén 34.744 m?, VCP Lé Vin Viét 1a diém dén Iy tuéng cho cac hoat dong vui choi giai tri, mup sim va
&m thyc trong khu vire. Bén canh céc throng hiéu thdi trang, m§ phém uy tin, siéu thj VinMart, ¢hudi 4m
thuc da phong céch, rap chiéu phim BHD Star Cineplex..., VCP L& Vian Viét con hép dan boi trung tAm giai
tei TiNiWorld trén dién tich 1én dén 3.000 m?, mang dén mét khong gian vui choi bd ich, phat tridn bri tué va
k¥ ning cho tré, diém dén ly twéng cho cic em nhiing trai nghiém vira choi — vira hoc mai pgay
13. Dr 4n Vincom Plaza Phan Vin Tri (“VCP Phan Vin Tri™) |

Ngay 19/172016 TTTM VCP. Phan Van Tri chinh thitc khai truong theo mé hinh “mdt diém den moi nhu
cau”. Vincom Phan Vin Trj c6 téng dién tich san ban (& xdy dung 12 23.014 m?, toa lac tai Ngé tu P_han Vin
Tri— Nguyén Thai Son, hai tuyén dudng I6m va sAm udt nhat Quan Gd Vép. VCP Phan Van Trj duot thiée ké

3l




4

BAN CAO BACH VINCOM RETAIL

hién dai v&i 6 ti‘mg thuong mai, [A TTTM thir 2 di vao vén hanh tai dia ban quan, sau Vincom Quang Trung.

VCP Phan Van Trj cung cAp khong gian
mua sim hién dai, hdi tu caé thucng
hleu ]éfn uy tin trong nudc vé quoc te
thi VinMart. Khéng dhl ta d;a; chi mua
sim ding cip, VCP Phan Vin Trj cling
1a mét dia chi vui choi gidi tri mdi danh
cho gidi tré voi Rap chiéu phim CGV
'va céc khu vui choi hip din khéc.
14. Du én Vincom Plaza Viét Tri, Phd The (“VCP Viét Tri™)

Ngay 24/12/2015, VCP Viét Tri, Phi Tho chinh thirc khai truong. Dy 4n ndm tai khu vure Quang trrdng Trung
tdm - Dai 16 Hung Vuong, VCP Viét Tri, Phi The 4n tugng vdi kién triic Chau Au sang trong trén tdng dién
tich mit san x4y dung ban 1¢ [&n dén hon 21.000 m2. VCP Viét Tri hdi ty rat nhiéu thuong hiéu uytin duoc
yéu thich trong nude va qudc té tir thoi trang, phy kién, my phim, dién may, ndi that, cong nghé dén cac nhu
cau thiét yéu nhur hang tiéu ding, sach va van phong pham, san pham danh cho tré em, m thyc...

15. Dw 4n Vincom Plaza Long Xuyén, An Giang (“VCP Long Xuyén”)

VCP Long Xuyén, An Giang chinh thiac di vao hoat déng tir ngay
24/12/2015. Dy 4n duge xdy dung trén con phd sdm it nhét thanh phé
Long Xuyén, VCP Long Xuyén vd&i dién tich san ban 1& xﬁy dyng lén
161 15.163 m? d3 trd thanh diém sang mua sim, gidi tri va dm thue mdi
danh cho ngudi dan An Giang va khu vyc Béng bing song Ciru Long,

16. Dw 4n Vincom Plaza Quang Trung — Thanh pho Hd Chi Minh (*VCP Quang Trung”[

Sang 2/9/2015, TTTM VCP Quang Trung - t& hop mua sim, giai tri va 4m thuc hién dai tai khu vue Tay Bic
TP. H& Chi Minh chinh thirc khai truo‘ng VCP Quang Trung toa fac tai vi tri dic dia ciia quan Go Vap, ngay
tai truc chinh dudng Quang Trung, v&i tng dién tich mit san 1én dén 17.780 m>. Khéong gian céc t&ng dugc
thiét ké sang trong va bd tri khoa hoc vdi trung tim mua sim, khu vui choi gido dyc danh cho fré.em, nha
sach, rap chiéu phim, siéu thi tiéu ding, khu vuc 4m thuc trong nha... mo ra co hdi vui choi gidi tri va mua
sim hoan toan mdi Iz cho dong dao dén cu khu vue phia Tay Bac thanh phd Hd Chi Minh.

17. Dur én Vincom Plaza Bién Haa, Dong Nai (“VCP Bién Hda”)
Sau 6 thang thi céng, TTTM VCP Bién Hoa chinh thire khai tewong sdng 28/8/2015. VC P‘ Blen Hoa toa lac
tai vi tri ndi bat ciia trung tdm thanh phd Bién Hoa {ngd tv Pham Van Thuén - Phan Ttung,} gdm 3 tang ndi,

mot tang hdm véi tong dién tich san x4y dyung bén [é 1én dén hon 25,785 m?, chia thanh cic phéin ldhu, gbm
mua sdm quy mé, 4m thyc da dang, vui choi giai tri hap dan...

Dac biét, san bdng Vincom Ice Rink la sin bang dau tién, dem d¢én mot loai hinh vui choi giai tri mérié mé, doc
d4o danh cho gidi tré va thanh thiéu nién thanh phé Bién Hoa.
18. Du én Vincom Plaza Yén Bai (“VCP Yén Bii”)

Khai truo*ng ngay 29/4/2017, dy an VCP Yén Bai ¢6 tdng dién tich san trén 12,000 m? gbm 4 tang; thuong
mai, bao gdm t6 hop mua sim véi ddy di cic nganh hang, siéu thi tidu ding VinMart, chudi 4m thyc, nha
sach, café va ¢4c dich vy vui choi giai tri 1dn dau tién ¢6 mit tai tinh nhar: Rap chiéu phim tiéu chuarrquoc té
CGV, trung tdm giai tri danh cho tré em. V&i kinh nghiém quan ty va diéu hanh chudi TTTM, VCP lYén Baéi
mang dén chét lugng dich vy hoan hao dap tmg nhu chu tiéu dimg cia khach hang va trd thanh mét trong
nhitng diém dén mua sim an toan va diém hen vui choi giai tri yéu thich nhét ciia nhan dén dja phuong.
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19. Dir én Vincom Plaza Saigonres, TP.Hb Chi Minh (“VCP Saigonres”)

Dy an VCP Sargonres Quan Binh Thanh chinh thirc khai truong ngay 29/4/2017, du 4n toa lac trén mot trong
nhitng con duémg sdm udt nhit quan Binh Thanh, khu vyre duge ménh danh 13 trung tim ban 1€ soi dong va
dong dan cur nhit thanh phé HA Chi Minh. Pugc thiét ké theo phong cach hién dai, VCP Salgonres la t6
hop Mua sém — Vui choi Gii tri va Am thye 16n v6i 4 ting thwong mai, vi dién tich san ban 1é xay dymng la
6.987 m>. Phat trién theo md hinh “Mgt didm dén — Moi nhu cAu™, VCP Saigonres tr& thanh diém hén mai va
ly tuéng cla khach hang tai khu d6 thj Saigonres va nhitng khu vuc lan cin v&i thé gidi am thyc pﬂong phu
rap chiéu phim CGV, siéu thi tiéu dung VinMart, thién dudng vui choi giai tri va da dang cqc thuong hiéu 4m
thue nhu Lotteria, Kichi Kichi, Gogi House..

20. Du dn Vincom Plaza Rach Gid, Klen Giang (“VCP Rach Gii”)

TTTM VCP Rach Gid chinh thic khai trirong vao ngdy 29/4/2017, tai thanh phé Rach Gla tinh Klén Giang.
Du 4n v6i vi tri déc dia ngay ¢ira bién, mét mit giap Vinh Rach Gia, mgt mat huéng ra séng Kién, ¢ong thoi
14 giao diém ciia ba tuyén dudng huyét mach giao thwong sdm uat. VCP Rach Gia ¢6 dién tich mat san hon
15,000 m’ v6i 5 thuong mal durgc phat trién theo md hinh “Mét diém dén — Moi nhu cdu”. TTTM c]uy tu cac
thuong hiéu ndi tiéng vé thoi trang, tiéu dung, 4m thuc; khu vui chm danh cho thiéu nhi, rap ch:etp phlm
Dy 4n dé trd thanh dja chi yéu thich ddp img céc nhu céu da dang vé mua sim, vui choi giai tri va am thue
cho ngudi dan dia phuong va du khéach.

21. Dw 4n Vincom Plaza Tra Vinh (“VCP Tra Vinh™)

Chinh thirc khai truong ngay 29/04/2017, VCP Tra Vinh thyc sy 13 “Thién dudng vui choi, mua sal‘n gidi tri
va am thue méi™ cia tinh Tra Vinh véi khdng gian mua sém ddy tién nghi cing hé thbng dich vy vuii ChO’l gidi
tri, &m thyre chét luong cao dap g day du ITlQl nhu ciu ctia khach hang. Puoc thiét ké voi phong c}ach hién
dai v6i 04 thng thuong mai, toa lac trén tuyén dudng Nguyén Thi Minh Khai, trung tdm thanh phé Tra Vinh
voi tong dién tich mit san bén ¢ xay dung 1én t&i khoang 11.426 m?, VCPTra Viah la trung tam thirong mat
Ion hién dai bac nhit tai thanh phd Tra th 14 diém héi ty ly tudng cua nhirng thuong hjgu thoi ‘rang cao
cip, nhitng nha hang sang trong va dang cip trong khu vuc cung vai cac dich vy vui choiigiai tri hang dau,
dap img nhu cAu mua sim, vui choi va giai tri coa ngudi dan thanh phé Tra Vinh.

22. Du 4an Vincom Plaza Vinh Long (“VCP Vinh Long)

Sang 29/4/2017, VCP Vinh Long chinh thirc khai truong. TTTM VCP Vinh Long ¢6 dién tich san b‘an 1é xay
dung 1én dén 11.470 m? dugc thiét ké theo phong cach hién dai, quy mé 4 tang thuong mai véi gan 50 Gian
hang 16n nhé, 1a md hinh Trung Tdm Thuong Mai du tién va duy nhét cia tinh dap (ng nhu cdu ua sém.
vui choi giai trf, 4m thye coa ngudi dan. Puge phat trién theo md hinh “Mét diém dén — Mogi nhu céu” VCP
Vinh Long ty tin tré thanh trdi tim cia tinh, 1a diém hen ly tuéng méi ciia ngudi dan Vinh Long va cé cac khu
vuc lan cén,

23. Dur 4n Vincom Plaza Tuvén Quang (“VCP Tuyén Quang”)

TTTM VCP Tuyén Quang chinh thirc khai truong ngdy 26/5/2017, day la td hop TTTM va nha phf) thuong
mai hién dai, didng cdp bac nhit trén dia ban tinh Tuyén Quang. TTTM Vincom Plaza Tuyén Qudng durge
ho:?m thi¢n c6 dién tich san ban 1é xay dung 12 11.141 m?, thue sy 14 “thién dudng mua sam, vui chdﬂ giai tri

va 4m thye méi” cia tinh Tuyén Quang véi khdng gian mua sim day tién nghi cing hé thoné dich vu;vm choi

giai tri, am thyc chit lugng cao dap img day dii moi nhu ciu cua khach hang.

24. D 4n Vincom Plaza Vi Thanh, Hiu Giang (“VCP Vj Thanh™) :
TTTM Vincom Plaza Vi Thanh, Hiu Giang chinh thitc khai truong ngdy 26/5/2017. Toa lac tai vi tr‘;i dic dia
nhit thanh phé, di 4n Vincom Plaza Vi Thanh la tim diém két ndi thudn tién t&i moi tuyén dudng hltir’ét mach
ctia thanh phé ciing nhur d& dang di chuyén dén c4c tinh l4n can thdng qua tuyén dudng quée 16 61 va thiy 16
qubc gia Kénh Xang X4 No. Vincom Plaza Vi Thanh, Hau Giang c6 tong di¢n tich san ban 1& x4y dung
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12.120 m?, bao gbm cac td hop mua sém, 4m thye, khu vui choi gidi trt s6i dong, rap chiéu phim Hién dai..
Vincom V| Thanh dugc phat trién theo m hinh “Mét diém dén — Moi nhu céu”, chinh 1a trung tam va dlem
hen 1y tudng mai cla ngudi dan Hau Giang va cé cae khuo vuc ian cén.

25. D in Vincom Plaza Trin Phii, Thanh Hoéa (“VCP Trin Pha, Thanh Héa™)

Vincom Plaza Tran Pht Thanh Héa chinh thitc dugc khai truong vao ngay 28f04!20 18 gdm 5 ting :I:rung tAm
thuong mai véi nhitng phén khu c¢é quy mé I6n nhu trung tAm mua sém dang c4p, Trung tam vui thm danh
cho tre em, Rap chiéu phim, Siéu thj tiéu dung, Khu dm thye trong nha. VCP Trén Pht Thanh Hoa 1a TTT™M
cao cip va hién dai bic nhat Thanh Héa, va tré thanh “Thién duong mua sim, vui choi giai tri vé am thye”
mai cho ngudi din Thanh Héa va du khach gan xa.

26. D an Vincom Plaza HA Tinh (“VCP Ha Tinh”)

VCP Ha Tinh toa lac tai nga tu Ha Huy Tdp va Ham Nghi, khu vuc trung tam sam vt bac nhat cua thmh pho
Ha Tinh. Dugc thiét ké gbm 4 ting thuong mai, VCP Ha Tinh ¢6 thé duoc vi nhwr dai hoa cia bong sen giita
long thanh phd. Vi téng dién tich mat san len téi hon 20.400 m?, noi ddy héi tu hang loat nganh'hang cua
cac thuong higu 1én uy tin trong nude va quic té.

27. Du 4n Vincom Plaza Pdng Héi (“VCP Dng Héi™)

TTTM VCP Pbng Héi trén dién tich xdy dung 7.812 m?, gdm 03 ting thwong mai, toa lac trén a:uan1 phé sam
uét nhat Phudng Hai Binh, khu vuc dugc ménh danh 1a trung tAm ban 1é s6i dong va dong dan cu nhat Thanh
phé Pong Héi.

28. Du 4n Vincom Plaza Hué (“VCP Hué”)

TTTM VCP Hué toa lac ngay tai vi tri trung tdm cla thanh phd Hué, noi ¢o giao thong hét sirc thu@n lgi véi
3 mat tiép giap vdi cac dudmg 16n. Vi tong dién tich m3t san ban 1& 1én t6i hon 13.500 m? 5 tang thurong
mai)— TTTM VCP Hué 13 TTTM 6én va hién dai bac nhat Thanh phd Hué dugc thiét ké theo phong {:éch kién
tric hién dai. V&i nhitng phan khu dac sfic, quy md 16n 1in ddu tién c6 mat tai tinh Thira. Thién - :Hué nhu

Trung tdm mua sdm quy m6 va dﬁng cfip, Trung tam vui choi gido duc danh cho tré em, Rap ;chleu phum BHD,"

Siéu thj tiéu dung VinMart, Khu dm thuc trong nha..
29. Duw 4n Vincom Plaza Tuy Héa (“VCP Tuy Hbﬁ

Toa lac trén con phd sam uat nhat phudmg 7, khu vue duge ménh danh 1a trung tim ban 1é s6i dong va dong
dan cu nhét thanh phd Tuy Hoa. Tir du 4n di dén cac khu vire ndi v ngoai 6 thanh phd déu hét strc ﬁman tién
nh& cac tryc giao thong maéi hién dai. V&i hon 40 gian héng nam trén dién tich san ban 1€ 1én téi li 122 m?,
VCP Tuy Hoa 14 noi hdi tu cua hang trAm thuong hiéu ndi tiéng trong nurée va quéc té.
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30. Du 4n Vincom Plaza L& Thanh Tén, Nha Trang (“VCP Lé Thanh Tén”)

Toa lac ngay tai s 44-46 Lé Thanh Tén, Phuong Le Tho, trung tim Thanh phé Nha Trang, mat tien dudng
L& Thanh Tén va Nguyén Thién Thuat, TTTM VCP Lé Thénh Tén Nha Trang s& hitu vi tri déc dia Frong quy
hoach trung tdm thanh phé. VCP Lé Thanh Toén Nha Trang dugc thiét lap theo nhirng chuin myre *né‘l vé sir
hién dai va sang trong, dugc danh gia la diém dén hip din sin sang dzip tmg moi nhu cau mua sim & vui choi
gidi tri clia kKhdch hang. TTTM toa lac trén dién tich hon 15 000m?, gdm 04 tAng thuong mai, voi gdn 50 gian
hang duge quy hoach hop Iy, hoi ty nhiéu thuorng hiéu ndi tiéng trong nude va qudc té.

e 41-. e
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31. Dirdn Vincom Plaza Bio Lic {(“VCP Bio Loc”}

Ngay 28/04/2018, TTTM VCP Béo L{c chinh thic khai trrong. Toa lac trén con phé sdm udt nhat phuong 1,
khu vie duge ménh danh [a trung tdm bén 1€ s6i dong va dong dan cu nhit thanh phé Bao Léc. Tin dy 4n di
dén cac khu vuc ndi va ngoai 6 thanh phd déu hét st thufm tién nhd cac truc giao théng mai hién ﬂ:;u Hiéu
dugc diéu do, Tap doan Vlngroup da diu tu va phat trién Trung tam thuong mai VCP Bao Lc trén! d1¢n tich
x4y dung 12.040 m? , 20m 03 tang thurong mai. :

V6i muc tiéu dem dén cho ngudi dan cude sdng tién ich vuot trdi khac biét véi cac téa nha Hién dai ngay giira
trung tim thanh phé, VCP Bao Lc duge tich hop nhiéu tién ich theo tiéy chuin quoc té vuot trdi cho ngudi
dan dia phurong va du khach gan xa. '

32. Dur an Vincom Plaza Tan An (“VCP Tén An’’)

Ngay 28/04/2018, TTTM VCP Tén An chinh thic khai tru'orng voi tong dién tich mat san ban 1é len t&i hon
11.000 m2, dugc thiét ké voi phong céch hién dai véi 03 ting thuong mai, VCP Tén An, Long An la TTT™M
I6n, hién dai bac nhét tai TP Tan An, 12 diém hoi ty ly twdng ciia nhitng thuong hiéu théi trang cao cap nhirng
nha hang sang trong va ding cép trong khu vyrc ciing v&i cac dich vy vui choi gidi tri hang déu, hl}a hen s&
dap Gmg nhu cAu mua sim, vui choi va giai tri ciia ngudi dan TP Tan An, -

Vi hé théng dich vu vui choi giai tri, 4m thure chét lwgng cac mang lai mot khc‘mg gian mua sim tieﬁ nghi va
su thu gifn tuyét voi, VCP Téan An, Long An thyc sy 13 “Thién dudmg mua sim, giai tri va 4m t‘luc” cua
ngudi dan dia phuong va du khach gin xa

33. D an Vincom Plaza Ba Thang Hai (“VCP Ba Thing Hai”)

VCP Ba Thang Hai khai truong ngay 15/11/2015, toa lac trén mét trong nhung con dudng lgn va sam uat rhét
quan 10 thanh phé H& Chi Minh. Vi tng dién tich san bén lé hon 22.000 m?, VCP Ba Théng Hai 14 noi héi
tu ddy da cac nganh hang, tir cic mit hang dap (g nhu ciu tidu ding hang ngay dén céc san phim thdi trang,

35



BAN CAO BACH VINCOM RETAIL

phu kign, my phim, dién may, néi thét, vin phéng phém, thé gisi tré em va Am thye.

34. Dy dn Vincom Plaza Cong Hoa (“VCP Cong Hoa™)
Toa lac tai vj tri dic dia, noi giao nhau ciia hai tuyén duodng Cong Hda — Nguyén Thai Binh, Trung tam thuong
mai VCP Cdng Hoa duoc thidt lap vai nhitng chuén myc méi vé su tién lgi cho cude song, hira heh s€ mang
dén phong cdch méi, trés thanh diém dén hang déu d4p Gng nhu cdu dm thye, giai tri...coa dong ﬂao ngudi
din Quin Tén Binh néi riéng va TP.HCM néi chung r -

La mét t& hop cong trinh v&i nhitng phén khu €6 quy mé 16n nhu Trung tim mua sim, Khuivui cho‘i giao duc
danh cho tré em, Nha sach, Siéu thi tiéu dung, khu vire 4m thue..., TTTM Vincom Céng Hoa th |tu day dn
cdc diéu kién thuan loi dé tré thanh didm dén méi hép din ddi vdi moi ngudi dén.

35, Du an Vincom Plaza Thai Nguyén Nha Trang (“VCP Thai Nguyén, Nha Trang”)

VCP Thai Nguyen Nha Trang khai truong ngay 15/11/2015, 1a TTTM Vincom diu tién duge xay dung tai
thanh pho bién Nha Trang — noi duge binh chon 13 mét trong nhirng bii bién dep nhit hanh tinh véi hang triéu
lugt khich du lich trong va ngoai nuéc mdi niim.

Véi tbng dién tich mat san ban 1& hon 9.000 m2, VCP Thai Nguyén 1a noi quy ty cac trai nghlq:m mua sim
sanh diéu, vui choi giai tri va 4m thyc hién dai tai cing mét dla diém, khéng chi cung cip céc dich uu tién ich
cho khach hang dia phirong ma con gép phén dap img nhu cu tiéu ding cia lugng lon du khach qqoc 1é dén
véi thanh phd nay.

36, Du an Vincom Plaza Son La (“VCP Son La™)

VCP Son La khai truong ngay 14/07/2018, toa lac trén con phé Truemg Chinh sam uét thupc phuo‘ng Quyét
Thang, khu vire dong dén cu va dugc ménh danh 1a trung tam ban 1é s6i dong béc nhit cha thanh ph$ Son La.
TTTM nam trén tryc dudng giao thong mai va hién dai, duoc xdy dyng trén tong dién tich hon 1 lI 000 m2,
bao gém 03 ting thuong mai.

Véi muc tiéu dem dén cho ngudi dan dia phuong trai nghiém tdng hop mua sim, glal tri va 4m thuc tht ca
trong mt, VCP Son La duge tich hop nhiéu tién ich hién dai theo tiéu chudn qude té cho nglroi dén dia
phuong va du khach ngay gitra trung tam thanh phd.

37. Yincom Plaza Thai Nguyén (“VCP Thii Nguyén”}

Toa lac trén con phd sim it Luong Ngoc Quyén, khu v duoe mcnh danh |4 trung tdm ban 1é soq dong va
ddng dan cu nhéat thanh phé Thai Nguyén, VCP Thai Nguyén gom 05 tang thuong mai, ra |115t ngay
03/08/2018. V&i 48 gian hang nim trén dién tich xdy dyng 1én t6i gin 15.000 m?, VCP Théi Ngu\tn la noi

héi tu ciia day du cac thuong hiéu mua sim, vui choi gii tri va Am thue, d4ap Ung nhu cau mua sim cpa ngudi
dén.
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38. Vincom Plaza Tran Phii Nha Trang (“VCP Trin Phia, Nha Trang”)

VCP Trin Pht, Nha Trang ra mét ngdy 15/08/2018, toa lac trén dwdng Trén Phi cit voi Tran Quapg Khai -

tuyén duong sAm uit chay dai theo bai bién Nha Trang — mét trong nhitng bai bién dep nhit trén thé gisi.
TTTM la khdi ¢& cia tda nha Vinpearl Condotel Beachfront - khach san 5 sao thudc chudi khach sad Vinpearl
sang trong. V6i dién tich san bén lé xdy dyng 13.187 m?, bao 04 tang thuong mai, Vincom Plaza [Tran Pho
quy tu 48 thuomg hiéu thoi trang, phy kién vui choi gidi tri va 4m thyc ndi tiéng duoc ngudi dan dl#l phuong
va du khach qudc té yéu thich,

39. Vincom Plaza Ly Thai T4, Béic Ninh (“VCP 1Ly Thai T5”)

Ngay 31/08/2018, VCP Ly Thai TS, Bac Ninh chinh thirc khai truong véi tdng dién tich 17.400 m?, 03 ting
thuong mai, toa lac tai Ngi 6 mét dudng Ly Thai T6 va dudng Tran Hung Dao, Phudng §u61 Hod khu vuc
duge ménh danh la trung tdm ban 1¢ s6i dong va dong dan cur nhat Bic Ninh. Tir dyr 4n di deh cac khu vue néi
va ngoai 6 thanh pho déu hét suc thudn ti¢n nh&s cac truc giao thdng mai hién dai. :

Vi myc tiéu dem dén cho ngirdi dan cude séng tién fch vuot trdi khac bi¢t v&i cac toa nha Hién dai ngay gitta
trung tim thanh phd, VCP Ly Thai T4, Bic Ninh mang dén khéong gian mua sim hién dai v6i day|du, dang
dang nganh hing va thuong hiéu hang dau, dinh huéng tiéu ding cho ngudi din dia phuong va du khich gan
Xa. ' ;

40. Vincom Plaza Lang Som (“VCP Lang Son”)

Ngay 31/08/2018, VCP Lang Son chinh thuc khai truong voi tdng dién tich hon 7.000 m?, toa lak tai phé
Hiing Virong - tuyén dutmg sdm uét két ndi trung tam Lang Son voi céc khu d6 thi lan cgn. TTTM bao gbm
04 ting thuong mai, la no‘l th tu clia cac thuong hiéu thdi trang, giai tri, 4m thye, ndi thét, .. . uy tin, fuge yéu
thich trong nuéc va quéc té. Dic biét, noi day con hip dan bai nhimg dich vu va san pham m&i — ot — la lan
dau tidn xuét hién tai Lang Son. |

41. Vincom Plaza Phii Ly Ha Nam (“VCP Phii Ly™)

Ngay 15f09f2018 VCP Phtt Ly chinh thirc khal truong vé&i tdng dién tich san x4y dung 9. 343 m? t?a lac tai
phé Bién Hoa — tuyén dudng sim vt két ndi trung tdm thanh phd Phi Ly, tiép gtap v khlt d6 thi héi Nam
Tran Hufng Bao, Khu Biét thyr Lam Ha, dugc thiét ké theo phong cach hién dai, gdy an tuong manh mll TTTM
bao gém 5 ting thuong mai 14 noi hoi ty cia nhidu thwong hle;u thoi trang, vui choi giai trl, 4m thuc, ni
that,... uy tin, duge yéu thich béi khach héng trong nude va quéc té. Pic biét, noi day con hap din b#n nhirng
dlch vu va san phiam méi — doc — la Hn diu tién xuit hién tai Ha Nam

42. Vincom Plaza Ci Mau (“VCP Ca Mau”)

Toa lac tai Khu phé Thuong mai va TTTM, Phudmg 1, TP. Ca Mau, VCP Ca Mau bao gdém 4 tang|n01 va |
tang ham trén dién tich hon 11.000 m?, 14 noi quy tu cac trai nghiém mua sim, vui choi giéi tri va|arn thuc
hién dai, tién lgi tai cliing 1 dia diém.

VCP Ca Mau thu hit cu dén tai khu vire véi cac gian hang thoi trang, phu kién trong nudc va quoc té duoc
yéu thich; Rap chiéu phim Lotte Clnema lan ddu tién c6 mat tai Ca Mau. Khu vui choi glao tri thlWOrld
dugc céc gia dinh va tré em toan qudc yéu thich ciing ¢6 mét I4n diu tién tai Ca Mau: thé gisi am thqc phong
phi tai ting 4 TTTM v6i cac nha hang, quan ca phé; siéu thi tidu ding VinMart rong 1.600 m? phuk: vu cdc
mat hang thiét yéu, da dang cho moi gia dinh.

43. Vincom Plaza Quing Ngdi (“VCP Quing Ngiii”)

Ngay 24/12/2018, VCP Quéng Ngdi chinh thirc khai truong, toa lac tai phudng Nghia Chénh, t anh phd
Quéng Ngii voi 3 mat tién tiép giap céc tryc dudng Lé Thanh Tén, Ha Huy Tép va Phan Bang Lyu. VCP
Quéng Ngii c6 tdng dién tich san xdy dung [én t&i 11.147 m?, 1a not quy tu c4e thrrong hidu nhul siéu thi
VinMart, hé théng rap chiéu phim, khu vui choi giai tri s6i ddng. ..
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44. Vincom Plaza Tiy Ninh (“VCP T4y Ninh”)

S& hitu vi tri déc dja, VCP T4y Ninh ra mét ngdy 24/12/2018, cé 3 mit tién tlep gidp véin tmg tuyén duong
nhdn nhip nhét thanh phé Ty Ninh, nhl.r nga ba dudng 30 Thang 4 - Lé Duan - Truong Tung Quan, thuén
tién di chuyén dén céc diém du lich ndi tiéng ciia Tay Ninh: Nti Ba Den, Ma Thién Lanh, hd DAu Tiéng, Toa
thanh Cao Pai, v6i tong dién tich san xdy dung hon 7.000 m2. Dy 4n 13 diém dirng chén ly tudng cho du khach
tham quan céc dia diém du lich ndi tiéng cua dia phuong cling nhu kham pha doi sbng viing bién dot ddo cna
ngudi dan va du khéach 2 nudce Viét Nam - Campuchia, mang tdi cho du khach va ngudi din thanh phé ¢6 dja
diém vui choi giai tri hip din, dic biét trong cac dip 18, Tét.

45. Vincom Plaza lmpena Hai Phéng (“VCP Imperia®)
Toa lac tai khéi dé toa thap 45 thng, VCP Imperia
Hai Phong mang dén trai nghiém mua sim, vui chai
gidi tri va 4m thyc théi thuong nhit thanh phé Cang
Vi tdng dién tich mat san ban 1& hon 17.000 m?,

VCP Imperia Hai Phémg h()l ty céc thuong hiéu hang
diu danh cho tin dd mua sém. Py ciing | tAim diém
vui choi, gidi tri cla gidi tré va du khéch khi mang
t&i trai nghiém tro choi thye té 40 VR, cum rap chiéu
phim quéc t& CGV va khu vui choi. Thyc khach dén
day s& duge thudng thire cac tén i 4m thue duoc
yéu thich va céc gian hang ca phé, tra sifa... phuc vu
khéch hang moi lira tudi.

46. Vincom Plaza Skvlake (“VCP Skylake”™)

Ngay 12/04/2019, TTTM VCP Skylake - TTTM déu tién tai quan Nam Tir Liém va thit 9 tai thanh pho Ha
Ndi chinh thirc khai triuong,

vCP Skylake toa lac tai khu vic giao cit giira dudng Pham Hung va Duong Dinh Nghe khu vyc trung tim
kinh té, x4 th sAm uit bac nhit tai quén Nam Tir Llem Ha Ngi. Khong gian mua s&m tién nghi ¢ua VCP
Skylake c6 téng dién tich hon 13.000 m? véi 3 ting ndi, nAm tai khdi dé két ndi 2 toa cin h$ Viinhomes
Skylake, duge thiét ké theo phong céch kién tric hién dai véi nhién tién ich méi mé gitp néng cao trai nghiém
cia khéach hang,

Mang dén dich vu danh cho gia dinh va nhén v1en vin phong tai cac khu vuc 1an can, VCP Skylake 14 noi hi
tu ciia 50 thuong hiéu uy tin trong nude va qudc té, mang dén cho khach hang nhitng trai nghlem fm | mé.

47. Vincom Plaza Méng C4i (“VCP Mong Cai™) '

Ngay 30/06/2019, TTTM VCP Méng Cii chinh terc khai tru'orng v&i tong d:en tich hon 11.000 m?, tga lac tai
vi tr{ diic dia trén Dai 16 Hoa Binh - huyet mach ndi thing dén cira khau quéc t& Méng Cai, dén diu liu lucmg
khach du lich trong nurée va du khach quée t€ quanh nam tép ndp. Vincom Plaza Méng Cai gbm 04 1ang ndi,
01 ting ngam, 14 noi hol tu ctia nhiéu thwong hiéu Thoi trang, Giai tri, Am thyc, Néi thét, .. . uy tin, duqc yéu
thich trong nudc va québc té. Dic biét, noi day con hip din bsi nhitng dich vu va san phim méi - do# la lan
ddu tién xudt hién tai Thanh phd Méng Cii.

48. Vincom Plaza Hoa Binh (“VCP Hoa Binh”)

Ngay 26/07/2019, TTTM VCP Hda Binh chinh thuc khai trwong véi téng dién tich hon 11.000 m?, tga lac tai
phé Cu Chinh Lan - tuyén dudng kinh doanh sim uét nhét trung tdm thanh phd Hoa Binh, la TTT% thir 70
cia Vincom trén ca nurée mang dén trai nghlem mua sim, dlCh vy moi cho ngudi dén tinh Hoa Binh. VCP
Hoa Binh dugc thiét ke vGi nhﬁng khéi cong mém mai day n trong theo phong cach két hop giita cd dién va
hién dai. TTTM bao gom 4 tang néi, 1 tang ngam 1a noi ht ty thuong higu Thoi trang, (_Ilal tri, Am thwe, N§i
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that,... uy tin, dugc yéu thich trong nuéc va quéc té. Dac biét, noi day con hép din boi nhing dich 1vu va san
phdm méi — ddc — la 1an ddu tién xuit hién tai thanh phé Hoa Binh.

49, Vincom Plaza Cao Linh, Béng Thap (“VCP Cao Lanh”)
Ngﬁy 05/10/2019, TTTM VCP Cao Lanh, Pdng Thap chinh thirc khai truong véi tong dién tich mat san ban
1é gan 14.000 m?. Pay la TTTM thir 2 ctia Vincom tai tinh Dong Thép, toa lac tai duomg 30/4, s¢ ﬂxﬁu vj tri

dep nim giita trung tim thanh phé Cao Linh, v&i 3 mat tién, tiép giap céc tuyén dudng huyét mach nﬂu dudmg
30 thang 4, dudng Truong Pinh va duong Cach Mang Thang Tam.

VCP Cao Lanh, Ddng Thap duge thiét ké voi nhitng khéi kinh cong mém mai diy in trong va to diem béng
da tw nhién vdi hoa vin sang trong thudng sir dung trong cdc cong trinh hoang gia An P§. TTTM bdo gbm 5

tang ndi, 1 tang ngam ia noi hol tu cia 50 thuong higu Thoi trang, Giai tri, Am thye, NGi th"&t . uy hn duge

yéu thich trong nuéc va qudc té. Pac biét, noi ddy con hap din bai nhitng dich vy va san pham maﬁ déc —
la lan ddu tién xudt hién.

50. Yincom Plaza Di An, Binh Duong (“VCP Di An™)

VCP Di An toa lac tai vi tri dic dja, ndm trén tuyen dudmg huyet mach DT'?43C va DT743B, xung quanh 1a
cac khu céng nghiép Séng Théan, VSIP, tap trung gén 400.000 chuyén gia cao cip nurde ngoai tai cac khu cong
nghi¢p va dan cu khu vyre lan cén.

Du an véi tong dlen tich san xdy dyng hon 14.000 m? hi ty céc dich vy, tién ich da dang nhu: khu \pho thoi
trang trung cao cip, khu dm thyc da dang, rap chiéu phim, khu vui choi tré em, siéu thi tiéu dung|g1a dinh
VinMart. Khu mua sam quy tu nhiéy thuong hiéu théi trang, phu kién cao cip trong nudc va quoclte cling
hang chyc gian hang 4m thyc phong phii.

51. Vincom Plaza Cim Phi. Quang Ninh (“VCP Cim Pha™)

Ngay 07/12/2019, TTTM VCP Cam Pha chinh thirc khai truong voi tong dién tich san xayI dung gih 11.000
m?, toa lac tai Khu Diém Thay, phqug CAm Binh — tuyén dudng sam udt trén dia ban tharh phé, VICP Cém
Pha dugc thiét ké véi phong cach tan ¢ dién khdng gian thoing mat, gin giii, than thién. TTTM bdo gbm 4
tang ndi, 1 ting him, 13 noi hoi tu cia nhidu thuong hiéu Thai trang, Giai tri, Am thuc, Noi that,. ] . uy tin,
dugce yéu thich trong nuéce va quoc té. Dic biét, noi ddy con hap dén bai nhimg dich vy va san pham mdi —
doc — la 1an dAu tién xuat hién tai Cam Pha. :

52. Vincom Plaza Bic Kan (“VCP Bic Kan”)

Ngdy 24/12/2019, TTTM VCP Béc Kan chinh thirc khai truong véi téng dién tich san xiy dung g#n 9.000
m’, toa lac tai t& 8A, Phudng Dirc Xudn, Thanh Phé Béc Kan, Tinh Béc Kan — Khu virc sdm uét trén dia ban
thanh phé. VCP Béc Kan duoc thiét ké véi phong cach tin ¢b dién khong gian thoang mat, gin giii, thén thién.
TTTM bao gom 3 tAng ndi, | ting ham, 1a noi hdi tu cia nhiéu thuong hiéu Thdi trang, Giai tri, Am thyc, Noi
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that.... uy tin, dugc yéu thich trong nuéc va quéc té. Dic biét, noi day con hip din bsi nher}g dich! vu va sin
pham méi — ddc — la IAn ddu tién xuét hién tai Bic Kan. !
53. Vincom Plaza Sé¢ Triing (“VCP Séc Tring™)

Ngay 24/12/2019, TTTM VCP Séc Trang chinh thirc khai truong véi téng dién tich hon 11.000 11:12, toa lac
tai 56 22, dudmg Tran Hung Dao, Khém 1, Phuong 2, Thanh phé Séc Trang — TTTM bao gdm 4 thng ndi, |
ting nglm, 1a noi héi ty ciia 40 thuong hi¢u Thoi trang, Giai tri, Am thuc, N§i thit,... uy tin, dugc|yéu thich
frong nude. Dc bigt, noi ddy cdn hip dan boi nhitng dich vy va san phdm méi — déc - la lin aédl tién xuét
hién tai TP. Sé¢ Trang, : :

54. Vincom Plaza Kon Tum {(*VCP Kon Tum™)

Ngay 24/12/2019, VCP Kon Tum chinh thirc khai trrong vai téng dién tich hon 11.000 m?, toa lac tai dudng
Phan Dinh Phing — nim trén tuyén dudmg quéc 16 chinh 1a diu méi giao thong két véi chire nang chinh 13

khdi trung tam thuong mai dich vy va khu nha phé thuong mai. Viéc dau tu xdy dung trung tdm thiong mai,

nha phd thuong mai c6 thé dap g linh hoat nhu cdu kinh doanh cta chi ddu tu va cﬁngi phi hop véi quy

hoach phét trién cta tinh Kon Tum. VCP Kon Tum dugc xay véi quy md | tang him va (4 tang ndi, Ia noi-
hgi tu hon 40 gian hang bao gdbm Thuong hiéu thoi trang, vui choi gidi tri, 4m thye uy tin trong nuéE va qubc

t€. D¢ biét, noi ddy con hdp din boi nhing dich vu va san phim méi — doc — la lin déu tién xubt hign tai phé

nii Kon Tum. ’

HE thong TTTM Vincom +

1. Vincom+ Long Thinh, Dfmg Nai

Ngay 20/12/2016, Vincom+ Long Thanh véi tng dién tich san xay dung hon 4.000 m? khai truong Ja TTTM
thir 2 tai Déng Nai, cam két mang lai céc tién ich mua sém, &m thyc, vui choi, giai tri cho ca gia qhnh. Diac
bit, sir ra dori cua dy an ciling danh dAu sy ra mit cia thurong higu Vincom+, véi myc tiéu ‘phi séng’ivé mang
cdc TTTM hién dai t6i gén hon, tién hon cho nguai dan Viét Nam. !

Véi vi tri thuan lei tai 251 duong Lé Duén, ngay tai trung tdm thj trin Long Thanh, cach UBND huyén khoang

500m theo dudng bg, Vincom+ Long Thanh 14 didm dén Iy trong mua sim theo tiéu chuan hién dai hang

tuén danh cho cur din Long Thanh véi cac san phdm chit lwgng dam bao, ngudn gde 16 re‘mg, chi phi hop 1y.
2. Vincom+ Chi Linh, Hai Drong 5 |

Ngay 10/01/2017 trung tdm mua sdm Vincom+ Chi Linh d4 chinh thtrc khai truong tai thi xd Chi Llinh, Hai
Dwong. Toa lac tai vi tri thuan loi Km sé 4, trung tdm khu dén cu Nguyén Trdi 1, phudng Sao B, Vincom+
Chi Linh c6 dién tich hon 4.000 m? 1 diém mua sém hién dai hang dAu tinh Hai Duong. Pay ciing la trung
tam Vincom+ dau tién tai mién BAc di vao hoat déng, gop phén vao s phét trién kinh té dia phwongjva nang
cao dai séng ngudt dan. Puge phét trién theo mé hinh “Mot diém dén — nhidu lya chon”, Vincom+ Chi Linh
ddp (g cac nhu cdu thiét yéu tir mua sém, thudng thic dm thyc dén vui choi giai tri.

3. Vincom+ Nam Long, Quin 7, thanh Qhé Ho Chi Minh

Chinh thirc khai trrong ngay 26/05/2017, Vincom+ Nam Long tai Quén 7, thanh phé HS Chi Minh% co dién
tich san ban [é xdy dung Ién dén 6.320 m2 Toa lac trén con dudng Tran Trong Cung sam uit, nhén hhip cla
KDT Nam Long, khu vyc dirgc ménh danh la trung tam ban & s6i dong va déng déan cu nhit, nim trén truc
dudng chinh Tran Trong Cung. Tir dw 4n di dén cac khu vire n6i va ngoai KDT Nam Long déu hét sfrc thugn
tién nho cac tryc giao thong méi hién dai. Véi muc tiéu dem dén cho ngudi din cude séng tién ich yuot trdi
khdc biét, Vincom+ Nam Long duogc tich hgp nhiéu tién ich theo tidu chuin qudc té vugt ti cho nqu()ri tidu
dung. -

4. Vincom+ Quin 2, thanh phé H$ Chi Minh

Vincom+ Quén 2 ra mit ngay 26/11/2016, da mang lai c4c tign ich mua sam, 4m thuc, vui choi, giai tri cho
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ca gia dinh. Py 1 diém dén mua séim theo tidu chufn hién dai hang tun danh cho cu dan Hommylhnd vicu
dan trong khu vyc, vdi céc san phim chét luqmg dam bao, ngudn gdc rd rang, chi phi hop ly.

5. Yincom+ SKky Center, thanh pho Ho Chi Minh

Ngay 14/07/2018, TTTM Vincom+ Sky Center dugc chinh thirc khai truong trén tdng dién tich hon h 200 m?,
toa lac trén truc dudng chinh Phé Quang, trong khu vuc sAm uét va dong duc dan cu cla quan Tan bmh TP.
Ho Chi Minh. Vincom+ Sky Center mong mudn dem dén trai nghiém mua sam tién loi, ddp ong tlLch nhu
ciu tidu diing, giai tri va 4m thyc ciia khéch hang trong khu virc.

Vi sy xuét hién cia 14 gian hang, trung tdm thiong mai Vincom+ Sky Center 13 noi hdi ty cua nhléu thuong
hiéu mua sim, tiéu dﬁng quen thudc vdi khach hang Vigt Nam va khu vue. Tai ddy, khach hang o the don
dau cac xu huréng mua sim, tiéu dung méi nhét véi sy tién nghi va dich vu tén tam,

6. Vincom+ Udng Bi, Quang Ninh

Ngay 17/11/2017, TTTM Vincom+ Udng Bi chinh thirc khai truong véi tong dién tich 4.050 m? toh lac trén
truc dudng chinh Quéc 16 18, Tir dyr 4n di dén cac khu vuc ndi va ngoai & Thanh phd Udng Bi, tmh Quang
Ninh déu hét sirc thudin tién nhé cac truc gtao thong mai hién dai. ;

7. Vincom+.T‘nh Gia, Thanh Héa

TTTM Vincom+Tinh Gia trén dién tich xdy dyng 4.050 m? ,quy md 0] tang, toa lac trén khu dat trqu tam xa
Hai Yén, Bén canh QL1A cach thj teédn Tinh Gia | ,2 km, khu kinh té Nghi Son 6 km, khu vuc du’oi: xem 1a

trung tdm s6i dong va dong dan cur nhit cua xa Hai Yén va khu tai dinh cu cita nha may loc déu Nghl Son
Thanh Héa.

8. Yincom+ Ky Anh, Ha Tinh

TTTM Vincom+ Ky Anh trén dlen tich 4.050 m?, gdbm | tang la t& hop Siéu thj tiéu dung VmMart |cac gian
hang trang sirc, khu Game va am thye. Toa lac ngay trén QL1A canh Ngi 3 Viét — Lao, Ky Anh ]a‘mot Thi
x3 ¢o huyét mach giao théng v6 cing thudn lgi: Pudng néi thi ¢ QL1A chay qua va qu’fc 112 pm cang

e

Viing Ang v6i cira khdu Cha Lo. Dudng Thiy ¢é khu Kinh té Viing Ang [4 Khu kinh t trong didm cha Qudc
gia v6i cdc nganh cong nghiép niing 16 ctia ca nude va khu vire Déng Nam A. g

9. Yincom+ Cam Thuin, Cam Ranh

TTTM Vincom+ Cam Ranh chinh thirc khai truong ngay 15/11/2015, 13 mot trong nhitng dy an Vmcq)m+ dau
tién trén cd nudc. Toa lac tai dai 16 Hiing Vuong — mét trong nhing tuyén duong chinh quan trong tai tinh
Khanh Hoa, vai tong dién tich mit san ban 1é hon 7.500 m2, Vincom+ Cam Ranh tnang su ménh nang cao
chét luong cude song va mang t6i co hi trai nghiém céc loai hinh mua sim hién dai, méi la va mm ich dén
cho ngudi dan ca dja phuong.

10. Vincom+ Nam Pan, Nghé An

Trung tam thuong mai Vincom+ Nam Dan chinh thirc khai trrong vao ngay 14/07/2018 véi tong (jif}]] tich
san xdy dung 4.050 m?, toa lac tai X& Van Dién, Huyén Nam Ban, Tinh Nghé An — ndm trén quée 16 46, 13

41



| L

4

BAN CAO BACH | vmcdm RETAIL

noi giao thoa giita hai tuyén dudng chinh quan trong. Trung tim thuang mai nim & trung tdm cia hlﬁyen Nam
Dan, ¢6 giao thong thuan lgi, c6 thé d& dang di chuyén téi cac huyén D6 Luong, huyén Thanh Chlrorng va
huyén Hung Nguyén. =

11. Vincom+ Sa Péc, Bong Thip

Vincom+ Sa Déc toa lac tai trung tdm thanh phd Sa Péc, ndm trén truc duong chinh Nguyen Tét T anh, tiép
giap céc tuyén dudmg huyét mach An Duong Vuong, Nguyén Hitu Canh va dudng sb 5. Pay 14 khu jvire dong
dan cu va 1a trung tim ban 1¢ s6i ddng cia thanh phd, d& dang két néi téi cac trudng hoc, bénh vién frung tam
thanh phd, co quan trung wong quan trong va khu virc ngoai & thanh phé nho cdc truc giao thong'mm hién
dai, :

12. Vincom+ Phu The

Vincom+ Phu Tho khai truong ngay 15/12/2019, la mt trong nhimg TTTM thudc Vincom+ diu pen duoc
thiét ké theo m6 hinh méi v6i phong cdch tan cb dién, ké thira nét hién dai cta cac TTTM Vincom Plaza trén
toan qudc, tao nén didém nhén hai hoa trong khu t& hop nha phd Vincom va dem dén khéng gian mujsém mai
la t6i ngudi dan dia phwong. Vincom+ Phu Tho véi tdng dién tich san xay dung hon 3000 m?, 13 npl quy ty
cua cac thuong hiéu d{mg cip va uy tin ca trong 1an ngoii nudc, dem dén nhiing trai nghiém tleq ich, vin
minh va gép phén nang tAm di séng nguoi dan dia phuong.

13. Yincom+ Ninh Hda

Tiép néi thanh cbng cua chudi Vincom+ trén ca nuée, Vincom+ Ninh Hoa véi téng dién tich ma'j san hon
3000 m?, chinh thirc khai truong vao ngay 15/12/2019 tai tinh Khanh Hoa, da thu hut hang nghin iugt khach
dén TTTM ngay tir ngay diu ra mﬁt La mot trong nhirng TTTM thude Vincom+ dau tién dirge thlét ké theo
md hinh méi vé&i phong cach tan cb didn, ké thira nét hign dai coa cac TTTM Vincom Plaza trén tdan quoc
tao nén diém nhén hai hoa trong khu t& hop nha phé Vincom, theo mé hinh “Mét diém dén- Moi jhu ciu”

V6i st ménh mang dén co hoi trai nghiém céc loai hinh mua sim méi la, khu vui choi glal tri vé|am thuc

phong phi, Vincom+ Ninh Hoa hira hen sg la diém d¢én hang dau, gop phan nang cao chat‘ fwong choc sdng

cua ngudi dan dia phuong.

T

14. Vincom+ Th&ii Hoa

Ngay 31/12/2019, TTTM Vincom+ Th4i Hoa, Nghé An chinh thire khai truong v6i tong dién tich 4050 m?,
toa lac tai vi tri déc dia nhit ta1 trung tdm Thi Xa Thai Hoa, cling mét trong nhitng diém “Vang” két ndi nhitng
truc dudng chinh s6i dong, sam vt cia Thi Xa.
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15. Vincom + Phan Rang _ |
Vincom+ Phan Rang-Ninh Thuin toa lac tai 122, dudng 16/4, phudng My Hai, Thanh phé|Phan R%ng, Ninh

Thuén c6 quy mé 25 gian hang kinh doanh céc loai hinh dich vy Vui choi giai tri, Am thyc _Thoi trang, Siéu
thi va mot sb nganh hang khac v6i tong dién tich mat biing kinh doanh 13 8.096 m? trén 03 tang Iéu.;

Mpt s du én dang xdy dng hodc xiy dung xong nhung chwa da vio hoat djpng

Bén canh cic TTTM di chinh thirc di vao hoat dong, Vincom Retail con dang tiép tuc ¢6 ké hoach |phét trién
manh mé&, mft sé cac TTTM dang trong qué trinh trién khai xdy dung hosc dang trong qud trinh [dp quy hoach
va thiét ké hoac xay dung xong nhung chua dua vao hoat dong bao gdm: :

o Vincom Mega Mall Ocean Park;
o Vincom Mega Mall Smart City;
o Vincom Mega Mall Grand Park;
o

Trong thot gian toi, khi cac du &n ndy hoan thanh va chinh thic hoat ddng s& hira hen ddp ang duc_:r# nhu cau
tiéu dung va mang dén mét dia chi vui choi mua sim phong cach méi, gép phin tao dung xu hudéng tiéu ding
hién dai cho gidi tré va cdc gia dinh noi dy, dong thai tiép tuc khing dinh vai trd tién phong, dan dét thi
truong ban [¢ Viét Nam cta Vincom Retail trong viéc dem dén nhiing san phim — dich vy theo tigu chuin
quéc té, dén dhu xu huéng thoi thugng va mé ra nhiing trai nghiém mai vé phong cach song hién déi‘

d) Mang Iwédi khich hang

Céng Ty tao l4p va ph'fit trién duoc médi quan hé 1au dai, df)ng hanh v&i nhidu khach thué trong mrc’rd va nude
ngoai. Ngodi l¢i the vé thj phin cho thué mat bing, Cong Ty ludn duy tri quan hé va twong téc chat ché véi
cac khich thué hién tai va tiém ning, tir 6 ndm bat chién lugc, cac ké hoach phat trién cta khach thué va co
thé dua ra céc nhn dinh vé xu huéng, nhu ciu thi trudng. Nho d6, Cong Ty c6 thé dé ra chién luoc phét trién
dy an va kinh doanh phii hgp. ;

Chién luoc tiép thi phit hop va doi ngil ban hang higu qua giup Cong Ty da dang hoa co cdu khach thué mat
béng, thu hiit t8i da lwong khach mua sim dén cac TTTM. Céc khich thué tidm nang dugc Phong kinh doanh
cla Cong Ty xem xét, danh gia trén nhiéu yéu té véi trong tdm 1a céc chi tiéu: (i) kha nang phat trién va két
qué hoat dong kinh doanh cta khach thué tai timg TTTM va trén chudi gia tri; (ii) sy phi hop gitra chién luoc
kinh doanh ciia khach thué voi ké hoach cho thué cua ting TTTM cy thé; (iii) su phtt hop vaéi co ciu nganh
hang va hinh anh cia ting TTTM; (iv) sy hién dién tai Vigt Nam so thj trudng nudéc ngodi; va (v) rcac giao
dich trwée ddy vai Cong Ty (néu cé). i :

Retail d& mé cira hing dAu tién ciing nhur ¢6 kh ning trién khai trén hé théng TTTM rong khip ca

udc clia

Cac thuong hidu qudc té khi c6 ké hoach tham nhap thj truong Viét Nam déu tiép can va hgp tac vdririVincom :

Céng Ty va day nhanh qua trinh m& rong mang Iudi, téi wu hoa kha nang tiép cén ngudi tiéu dung. |
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Céc throng hi¢u quéc té sau ddy da mé cira hang ban I¢ dhu tién tai Viét Nam trong cac TTTM] Vincom:
Zara, H&M, Uniglo, Mango, Massimo Dutti, Pull & Bear, Decathlon v.v.... Mot s6 thuong hiéu quéc té phd
bién khac cling c6 mét trong cac TTTM Vincom bao gém, Versace, CK, Tommy, Lacoste, Nike, Adidas, Gap,
Old Navy, Cotton On, OVS, Charles&Keith, Pedro, Dior, Kiehl’s, Guerlain, Lancome, Estess Lauder,
Haidilao, McDonalds, San Fu Lou, Starbucks, CGV, Lotte Cinema, Tiniworld, Time zone, Dre{m game,
California Fitness v.v.... Nhitng thuong hiéu nay phu hop thi hidu va dat dwoc thanh cong trong kinh doanh
nhit dinh v6i tang I6p trung lwu mé&i & Viét Nam — phan khic ngudi tiéu ding dang cé mire ting tyudmg chi
tidu tét, : ;

Nhiéu thuong higu ndi tiéng khac cfing chon cdc TTTM Vincom 12 déi tac dé mo rong phan vi tiép ¢an nguoi
tiéu diing ciia minh, tiéu biéu nhur Golden Gates, Redsun hé théng rap chiéu phim CGV, Lbtte, hé 1h6ng vui
choi gidi tri Tiniworld, c4c chudi café Starbucks, Highland, chudi siéu thi tiéu dung Vinmart.... Nhifrig thwong
hi€u nay dwoc danh gia 1a dap (mg day du céc nhu ciu mua sim da dang cuia ngudi tiéu diing Viét Nam.

e} Gia thué mjt bing: |

Gid thué mjt bang ban 1¢ trong cic TTTM ciia Vincom Retail gdm 2 hinh thire: (i) gid thué cb dinh; va (if)
chia s¢ doanh thu ban hang cua khach thué (cé nhung khdng thip hon 4p dung mire gid thué téi thiéu). Hai
hinh thirc tinh gia thué nay gilip Céng Ty cé thé linh hoat trong cac phurong an cho thué vai cac d6i tugng
khach hang khac nhau, giup téng doanh thu, va dat ti 1¢ 14p ddy ky vong cao. Déi véi céc truong ho gia thué
mat bang theo hinh thirc chia sé theo doanh thu, khach thué mat bing c6 thé cai dat hé théng ban hang ciia
minh dé theo d&i doanh thu hogc cho phép Cong Ty cung cip dich vu thu ngén va thu tién bén hang hé nguoi
thué. Bén canh gia thué mat bing, Cong Ty con thu cac phf dich vu trong cac thda thun thué mat bang véi
cdc khach hang. Gia thué mit bang phu thude vao vj tri cia khu viyc thué, nganh hang, dién tich thué, mat
bang gia thi trudmg, thuong hiéu va dinh vi cita khach thué, ;

N Cac hop d(’ing cho thué mit bﬁng: : :
Cac hop dong cho thué mat biing ban Ié tai cac TTTM Vincom véi céc khach hang thué phd thong tIIudrng cd
thoi han thué 1a 3 ném, céc khach hang chudi tir 3-5 nm. D4i véi cac khich thué chit chét, khach thué Ion,
thoi gian thué thuong kéo dai tir 5 dén 10 nam. Tién thué mat bing thudng dwoc thanh todn harg thang,
Vincom Retail thuémg dam phan dé gia han hop ddng cho thué véi cic khach hang tir 6 thang dén 1 nfim trude
khi hop déng cho thué hién tai hét han. :

g) Ty 1¢ lap dy miit biing cho thué

Ty 1¢ 1ap ddy mat bing cho thué tai cac TTTM anh hudng truc tiép dén doanh thu cho thué ciia Céng Ty. Trén
thirc té, ty 1 I4p day cia cac TTTM do Cong Ty van hanh dugc quyét dinh bdi nhiéu yéu t6 nhwr: cung cdu
cla thi trudng bat dong san ban 1é Viét Nam, sy canh tranh vé gia thug, chi phi hoat dong, vi tri va cdc tién
ich di kém ctia TTTM so v6i cac TTTM cuia cac ddi tha canh tranh,
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Tdng dién tich san Ty l& l4p day trung binh

e v raglen md 2019 TangGam )
Wincam Catar 2405 etin] & 138 Witz {2k M LRIRES ¥ a4
: i
Vinoom Mega Mall 35 - 83 W 143 vincom Mega Mait 08 5% 1 T% A G2 |
Vingam Haza 745 858 F WY “incarr: Plaze B 3% 88 7% & 04
Vinoon+ &3 2 A 150 Winaar 76 L, - R A F .y |
1,440 1,698 & 103 BE.4'f, B9 B, Fa

: Nguon: Cong b6 két qua kink doanh Vincom Retail
6.1.2  Déi voi kinh doanh chuyén nhwrgng bit djng sdn:

i
Ngodi hoat dong cho thué mat bang tai cac TTTM, Vincom Retail con phat trién nha pho thu
(shop!mouse) va cin hd dé ban xung quanh mot s6 TTTM Vincom Plaza vd Vincom+. Dong tién tir
cac bat dfng san nay giip Cong Ty c6 thém ngudn tién phat trién cac TTTM.

62  Co Cdu Doanh Thu Vi L¢i Nhuin Theo Tirng Nhém Sin Phim
Co chu doanh thu nam 2018, 2019 va Quy 11/2020 theo timg nhém san phim duge thé hién trong bang sau:
|

04/2019

ong mai
viéc ban

Doanh  thu chuyén

nhuong bat ddng sin

3.433

37,62%

2.027

21,89%

495

14,94%

Doanh thu cho thué bt
dong san dAu tr va céc
dich vy lién quan

- 3.506

60,35%

7.0t7

75,79%

2.756

83,11%

Doanh thu khac

185

2,03%

215

2,32%

65

1

L 1,95%

Doanh thu thuin vé
bdn hang va cung cip

9.124

100%

9.259

100%

3.316

dich vy

4
T

| 100%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy | & Quy 11 ndim 2020 cita T3 Chire PA

dt Hanh)

Tdng doanh thu thudn nim 2019 dat 9.259 ty Ddng. Trong d6 doanh thu cho thué bét déng san dau i va cac

dich vy lién quan dat 7.017 ty Ddng, chiém 75,79% tbng doanh thu. Doanh thu chuyén nhugng bt ¢
dat 2.027 ty Dong va doanh thu khic dat 215 ty Déng.

Doanh thu cho thué bét dong san ddu tr va cac dich vy lién quan tang 1.511 ty Déng, trong durong

1ong san

27,44%

so v ndm 2018, chi yéu dén tir viéc dua vao van hanh 13 TTTM mai trong nim 2019 va véan hanh/n dinh

cac TTTM da khai truong trong nam 2018. Doanh thu chuyén nhuong bat déng san nam 2019 ché dé

1t viéce

ban giao mét s6 dy an shophouse nhr Ca Mau, Cao Lanh, Cam Pha, Mong Cai, Di An, H(’Jfa Binh, Sa ée...

Trong 6 thang dau nam 2020, két qua Kinh doanh ciia Vincom Retail chju tic déng tir dai dich CO

VID-19.

Cong ty 44 gidi ngan 675 ty dong dé déng hanh, h3 trg cac khach thué. Vi thé, két qua kinh doanh

6 thang

ddu nam nay gidm so voi cung ky nam 2019. Téng doanh thu thudn hop nhét dat 3.316 ty Béng, tfong do,

doanh thu cho thué bit dong san dau tu va cung clp céc dich vy lién quan dat 2.756 ty Ddng, chiém
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83,11% tong doanh thu; doanh thu dén tir chuyén nhugng bt dong san dat 495 ty ddng, Chiédl ty trong
14,94%, |

Co cau lgi nhudn g0p ndm 2018, 2019 va 6 thang diu nim 2020 theo tirng nhém san pham:

Lot nhudn gdp chuyén 806 | 22,14% 735 16,69% 245 | 17.45% #
nhugng bét dong san i

Lgi nhudn g0p cho thué |

bat ddng san dau tr va cac 2.882 79,15% 3.752 85,22% 1.255 L 89,36%

dich vu lién quan !

Lgi nhudin gbp khéc 47 (1,29%) (84 (1,91%) (95) (6.81%)

Lyi nhugn gép 3641 | 100% 4.403 100% 1.405 100%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt 2018, 2019 vé BCTC hop nhdi Quy 1 & Ouy 1] ném 2020 cia 73 Chize Phd Henk)

Nam 2019, téng loi nhuén gdp cia Cong Ty dat 4.403 ty Ddng, ting trudng 20,9% so véi mic thye hién nam :
2018. Trong d6 Igi nhudn gop tir hoat dong cho thué bat d(}ng’sﬁn ddu tur va cac dich vy tién quan fat 3.752

]
ty Déng, ting 30,2% $0 v6i ndm 2‘018, chiém ty trong cao nhat trong téng lqj nhuén ‘g(‘)p. Legi nhujn ‘gcf)p tur !
hoat d6ng cho thué bat ddng san dau tu va cac dich vu lién quan dat 735 ty Dong, chiem 19,7% trén tong loi i
nhudn gép. : \
Trong 6 thang diu ndm 2020, lgi nhuan gdp clia Vincom Retail dat 1.405 ty Déng, giam 27,26% so i ciing a
ky nam 2019. Mrc lgi nhudn gép nay tuong (rnrg v6i bién lgi nhuén gdp 42,36%.

6.3 Nhin Hi¢u Thwong Mai, Ping Ky Phat Minh Sang Ché Va Bin Quyén
Céc nhan hiéu thuong mai Cong Ty dang sif dung bao gdm: e
Theo Gidly chimg nhan diing ky nhin hiéu sé 163343 d¢ Cuc So
YINCOM CENTER hitu Tri tué Viét Nam cép cho Vingroup vao ngdy 12 thing 05
nam 2011, ¢6 hiéu Iyc dén ngay 01 thang 12 nam 202 .
......... . . . -
Theo Gidy chiing nhén ding ky nhan higu 56 176400 dni Cuc So
YVINCOMAMEGA MALL hitu Tri tu¢ Viét Nam cap cho Vingroup vao ngdy 28 hang 11
ndm 2011, ¢6 hiéu lyc dén ngiy 30 thang 12 nim 2020!
. |
- Theo Gidy chirng nhan déing ky nhan hiéu sé 194415 dd Cuc S¢
ViNCOM.CENI ER . hru Tri tué Viét Nam cép cho Vingroup vao ngay 24 t_.iléng 10
AR " ndm 2012, ¢6 higu Irc dén ngay 06 thang 05 nam 2021 ’
. . >
e . Theo Giay chimg nhan ding ky nhan hiéu sé 199801 da Cuc S& /
W ‘t‘ { )f Y iy I H £ B - - ’ i . M ’ '
NCOM ')\.““(7 \ MALL hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay 05 thang 02
HaEs Liry ndm 2013, ¢d hiéu luc dén ngay 10 thang 05 nim 2021
VINCOM MEGA MALL  Theo ('j,iéynchf_l"r‘lg nhn dang ky nhan hiéu s6 199802 doj Cuc S¢ )
i - hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngdy 05 thang 02
REALLITY ndm 2013, ¢6 hiéu lyc dén ngay 10 thang 5 nam 2021
.  Theo Gidy chimg nhén dang ky nhan higu sé 196541 dg Cuc
V!NCOM.CENTER 8¢ hiru Tri tué Viét Nam c¢ap cho Vingroup vao ngay 30 thang
R HAN 11 nam 2012, c6 hiéu lyc dén ngay 16 thang 5 nam 202{1
Theo Gidy chimg nhan dang ky nhan hiéu sé 180201 do/Cyc S¢

VINCOM PLAZA  hiru Tri tué Vigt Nam cdp cho Vingroup vao ngay 29 thang 02
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- n3m 2012, cb hleu luc dén ngay 30 thang 12 ndm 2020

 Theo Glay chung nhén dang ky nh‘c’m hiéu s6 209?08 dg Cuc So

nim 2013 ¢6 hiéu lyc dén ngéy 06 thang 05 nﬁm 2021

Cic Hop Pdng Lém Bang Du’oc Th\rc Hién Hedic Da Ky

hiru Tri tué Vigt Nam cap cho Vingroup vao ngay 05 thang 08

- Theo Gidy chiing nhan dang ky nhan hiu s6 02248? do Cuc

S& hitu Tri tué Viét Nam cép cho Vingroup vao ngay 26 thang

05 nam 2014 co hleu Iwe dén ngay 15 thang 08 nam 2022

S& hiru Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay

Theo Gidy chung nhan dang ky nhén higu s6 023984 do Cuc
] 3 thang
02 nam 2015, ¢6 higu lyc dén ngay 16 thang 09 nam 2023 '

S hitu Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup vao ngay ﬁO thang

10 nam 2016, ¢6 hiéu lyc dén ngay 06 thang 06 nam 202

. Logo Vincom Retail v&i hinh tuong cénh chim thé Hién khat
. vong bay cao, vuon dén thanh c6ng ryc 5. Pdi canh hinh chit
V™ 1a viét tit chia nudc Viét Nam, Victory - thingiloi, chir
- “Retail” nghia 14 ban ié. Diéu nay thé hién khat khao Ing rong
- va phat trién hé théng ban [é cia Cong Ty dén moi mién dat

nude ciing nhir vuon ra thi truong quoc €.

Két 5

1. | B2-R3-03/2018/RC/VP/HBT-II 92/06/2018 | Thué mét bing ban I& 26.657 | Dang fhyc hién
2. | BI-TN- 27/04/2018 | Thué mit biing bén 13 24.026 | Dang thye bi
“| 272017/ TC/TTTMMDTKTT) ue mat bang ban le ' ang thye hign
3, | B2-R2- 01/10/2017 | Thué mat bing bén (& 20.848 | Dang thyc hié
* | 06/2016/RC/TTTM/HDT(KTT) ue mdt bing ban e : ang e en
4, | BI-TN- 01/06/2017 | Thué mat bing bén 1¢ 24.189 | Dang thyc hié
" | 22017/ TC/TTTM/HDT(KTT) ue mgt bang ban ie : ang Hure ligo
5, | B2-R2- 02/09/2016 | Thué mat bng ban 1é 22.394 | Pang thuc hid
* | 06/2016/RC/TTTM/HPT(KTT) HE gt bang ban : ang pre fien

Nhét

(Nguén: Té Chirc PRdt Hinh)

Bio Cio Két Qua Hoat Déng San Xuét Kinh Doanh Trong 2 Nam Gin Nhit Va Dén Quy Gan

Don vi: itiéu VND
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Téng tai san 38.683.683 1,44% 35.838.690 (7,35%) 38.760.884
Vén chil s¢ hitu 28.509.281 9,26% 26.953.307 (5,46%) 27.[788.874
Doanh thu thuén 9.123.952 65,34% 9.259.257 1,48% 3315842
Loi nbudn tir hoat dong kinh |5 999 33) 3647% | 3.545.585 1849% | 142862
Loi nhuin khac 60.455 N/A 30.357 (49,79%) ; 22381
Loi nhudn trude thué 3.052.785 40,76% 3.575.942 17,14% 1.065.243
Loi nhudn sau thué 2.413.227 19.01% 2.851.933 18,18% 835.367
L3i co ban trén ¢b phidu 1.032 30,47% 1.226 18,80% N/A |.
Ty 1€ chi tra c6 tire 22,5% 10,5% N/A
Ty 1€ lgi nhuan/ vbn Cha s¢ hitu 8.81% o
binh quan (ROEA) (%) 10.28% NA
Ty suét Lgi nhudn gdp (%) 39,91% 47,56% 142,36%
Ty suét Lei nhudn rong (%) 26,35% 30,80% 25,19%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy | & Quy 1 2020 ciia Té Chire Phdt Hanh)

™ chi tiét vui long xem muc 8 dwdi ddy.

Tinh dén 31/12/2019, tdng tai sén cla Vincom Retail dat 35.839 ty Pong, giam so véi s6 du tai ngdy B 1 théng

12 niim 2018 & mirc 7,35%. Bién dong chinh cho sir sut giam nay 14 do Tai san ngén han giam 2.053/ty Ddng

tir 7.123 ty Pdng nam 2018 xudng 5.070 ty Ddng nam 2019, chii véu do bién dong & cac chi tidu ti%

khoan tuong dwong tién, va tai san ngin han khéc.

Von chu s& hitu cudi 2019 12 26.954 ty Bong Trong quy [1/2019, Cdng Ty da thuc hién chi tra cd

mua lai 56,5 triéu c¢d phan lam cb phiéu qu¥ tir ngudn lgi nhudn sau thué chwa phan phéi.

n va cac

hrc bing

tién cho ¢ dong hign hitu theo ty 1€ 10, 5%/c phan. _Ngoii ra, trong quy 11172019 Cong Ty d4 hoan tt“anh viée

Nim 2019, doanh thu thuén cia toan Céng Ty dat mirc 9.259 ty Pdng, tang 1,48% so v&i nam it_‘ﬂs. Loi

nhudn sau thué dat 2.852 ty Ddng, tang 18,18% so v&i nam 2018 va bang 106% ké hoach nim dd ¢

két tai

DHDCP thudng nién cia Céng Ty vao thang 4/2019. Hoat déng kinh doanh c6t [5i ciia Cong Ty trong linh

vue cho thué mit bang ban I dat ty 1& ting truémg 30% so voi nim 2018,

Trong 6 thang dau nam 2020, do chju anh hudng tir dai dich COVID-19, doanh thu thuin ciia Cong
cong bd v&i mire tAng trudng 4m so voi cung ky nam 2019, 6 mic 3.316 ty Pong. Bén canh 46, Co
quyét dinh giai ngan cac goi hd trg 300 ty Pong trong Quy I va 375 ty Png trong Quy 1 dé dbng
tro céc khach thué cling vugt qua giai doan khé khan nay. Két thic quy I nim 2020, lgi nhuan sau
Cong Ty dat 835 ty Pong, tuong duong khoang 67% cing ky nam 2019.

8. Chinb Sach Chia Lgi Nhuén Hodc Cb Tire

TS Chue Phat Hanh s& can d6i glﬂ'a vige tich lfiy loi nhudn &€ tiép tyc dau tu ning cao hiéu qua hoat

xuit kinh doanh va ké hoach chia ¢é tirc trong nam 2019. HDQT cia T Chirc Phat Hanh s& xem xét
dinh khi c6 két qua kinh doanh chinh thirc cia nim.
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Ty 1€ cb tirc bing tién mat da tra (%) 0% 10,5%

Ty 18 ¢& tirc bang cb phiéu da tra (%) 22,5% 0%

Ty 1¢ loi nhuén sau thué trén vén chiz s& hitu (%) 8,43% 10,58%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2018, 2019 ciia Té Chirc PAGt Hanh)
9. Tinh Hinh Hoat Pgng Tai Chinh
9.1  Cic Chi Tiéu Co Ban
9.1.1 Thanh tedn cic khoan n¢ dén hau:

Céc khoan ng cua Cong Ty déu duge thanh todn diy dii va dung han trong nhirg nam qua. Céac nghia vu ng
khéc nhu: phai tré ngudi ban, phai tra cdng nhan vién, va cac khoan phai tré va phai ngp khac da duge Céng ’
Ty thanh toan ding han va day du.

-
-

9.1.2  Céc khodn phat ndp theo luat dinh: H

-

Cac loai thué, phi, bao hiém phai ngp theo ludt dinh da duoc Cong Ty thyc hién ké khai theo diing cac quy
dinh hi¢n hanh va dugc thanh toan cho co quan thué dang han. Cu thé céc khoan phai nop|theo luat djnh tai
ngay 30/06/2020 chi tiét nhwr sau:

F I

o 30/06 020 :

S VND - (trif VND)
Thué thu nhép doanh nghiép 197.823 255478 150. 290
Thué gid tri gia ting 12,235 33.568 121.691
Thué sir dung dat va ticn thué dét 61.998 - -
Thué thu nhép cé nhin 4.152 5.921 4.445
Thué va cac khoan phai ndp khac 20.379
Thué va cdc khodn phai ndp Nha nwée 276.208 294.967 496.805

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2018, 2019 va BCTC hap nhat Quy 11/2020 cvia Té Chire Phdt Hanky

9.1.3 Tong dw ng vay:

Trai phiéu phat banh va ng thué tai chinh ngin han 18.079
Trai phiéu ddo han trong vong 12 théng - - | -

No thué tai chinh dai han dén han tra khac tir bén lién quan 18.079 19.415 19.887
Trai phiéu phat hanh va ng thué tai chinh dai han 2,762.382 2.765.306 3.784.431
Tréi phiéu thuéng (i) 2.592.149 2.594.628 3.p13.163
Ng thué tai chinh tir mgt bén lién quan (ii} 170.233 170.678 171.268

(Nguon: BCTC kiém todn hgp nhdt nam 2018, 2019 va BCTC hop rhdt Quy 11/2020 cia T6 Chirc Phat Hanhy

(i) Chi tiét vé khoan Trai phiéu thudng:

(a) Trdi phidu c6 gid tri ghi 56 1a 3.000 1y VND bao gém 3000 trdi phiéu, duoc fir van phat hanh véo
ngay 08/03/201'7 boi Cong ty C6 phan Chiing khodan Ngdn hang Cing thuong Viét Nam voi ky hap 5 ndm.
Lai sudt trai phreu ap dung cho ky tinh 1Gi ddu tién 1a 8,1%/nam, 1di sudt dp dung cho cdc ky tinh 1Gitiép theo
duoc xde dinh bing 1ai sudt tha noi, 6 thang diéu chinh mét lin vi dupc xdc dinh theo nguyén tdc Han g tong

49




|
BAN CAOQ BACH ‘ VINCO,

!

4

RETAIL

1éii sudt huy dpng tién gud tiét kiém bing dong VND ky han 12 thang tra ldi sau cua Ngdn hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — CN TP Ha Ngi vao moi ngay xde dinh G sudt cong (+) bién d5 3%. Gid tri ghi 50 cua
khoan trai ph:eu dugc trinh bay sau khi bit trir voi chi phi phdt hanh Trong nam 2018, Cong ty dd mua lgi

400 tréi phidu truedc han.

Logi trdi phidu nay dwgc thé chap bang quyén ste dung ddl va tai san gdn lién véi dat cua mot 6 TTTM
dwoc s¢ hitu boi Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bdc, Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Naw va cdc

céng ty caon.

(b) Trdi phidu c6 gid i ghi s6 1a 1. 050 ty VND bao gom 10.500.000 trdi phiéu, dwgc tu vin phdt hanh

vao ngay 17 va 27 thang 4 ndm 2020 béi Céng ty C6 phan Chimg khodn Ky thueomg, v6i kp han 3
sudt trgi phiéu dp dyng cho kp tink 1 dau tién 1 9,5%/ndm, 18i sudt dp dung cho cdc ky tinh Idi
duwgc xdc dinh bang 13i sudt tha noi, va dugce xdc dink theo nguyén tdc trung binh cdng cua 161 sudi
tiét kiém dp dung cho khdch hang cd nhdn, ky han 12 thang béing dong Viét Nam do Ngdn hang TM
fie va Phat trién Vi¢t Nam, Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngdn h&ng TMCP (ong thi
Nam va Ngdn hang TMCP Ky thuong Viét Nam cong bé vao ngay xde dinh ldi sudt cong (4 -|- ) bién dp
Gid tri ghi 56 cua khoan trai ph:eu dwgc trinh bay sau khi bit tri v6i chi phi phat hanh,

Logi trdi phiéu nay duoc thé chap hing quyén sir dung ddt va tai sam gdn lién voi ddt ciia mg
dwoc 6 hitu bai Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Béc va cdc cong ty con.

(i) Chi 1iét vé ng thué tai chinh:
No thué tai chinh lién quan dén cde hop dong thué dai han v6i trung tam thuong mai Vined

dam. Ldi
iép theo
tién o
ICP Ddu
omg Viét
0 3,25%.

bt TTTM

m Plaza

Quang Trung va Vincom Plaza Lé Vin Kiét. Cdc khoan tién thué (i thidu phdi tra cho cdc hop dong thué i

chinh khdng dwoc huy ngang nhue sau.

1122019 Tdng khodn thanh todn tién thué tai chink | - Tién 18 thué No\gde
(tri¢u VND) . (tri¢gu VND) (trigu| VND)
Trong vang | ndm 20911 1.496 {19415
Trong vong 2 dén 5 nam 85.587 25.684 59.903
Sau 5 ndm 528.797 418.022 1{0.775
635.295 445.202 190.093
0L/01/2019 Téng khoin thanh todn tién thué tai chinh Tidn I6i thué Ng géc
(trigu VND) " (trigu VND) {tri¢g VND)
Trong vong 1 ndm 19.452 1373 18.079
Trong ving 2 dén 5 nim 83.101 25.617 39.484
Sau 5 ndm 550.592 439843 110749
655.145 466.833 188.312

(Ngudn: BCTC kiém todn hop nhat nam 2019 cua To Chire Phdt Hanh)

9.1.4 Tinh hinh céng no hién nay:
a) Cac khodn phai thu:

Don vi: trigu VND

- ITAOIE | STAZROID | ORS00
Céc khoan phéi thu ngan han 1.047.919 724.237 | 1.542.202
Phéi thu ngén han coa khich hang 444.768 431.915 524711
Tra trirée cho ngudi bén ngin han 282.451 121.081 #436.251
Phai thu ngén han khac 333.111 182.697 193.719
Dy phong céc khoan phai thu ngén han kho dai (12.410) (11.456) (12.479)
Cac khoﬁg phai thu dai han _ 10.107 8.659 7.408
Phai thu vé cho vay dai han - - -
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| Phai thu dai han khac | 10.107 | 8.659 | 7.405 |

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nim 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy 11/2020 ciia To Chirc PRt Hanh)
b) Cic khoan phai tra:

Cic khoan phai tra ngin han 6.259.846 4,780,265 B66.685
Phai tra ngudi ban ngin han_ 3.423.551 2.055.465 1.534.440
Ngu'?ri mua tra tién trudc ngin han 887.934 470.926 1.493.143
Thué va céc khodn phai nép Nha nudc 276.208 294.967 H96.805
Phai tra ngudi lao dong 841 801 544
Chi phi phai tra ngén han 777.952 964.902 B52.434
Doanh thu chira thyce hién ngén han 102.060 116.291 146.128 |
Phai tra ngén han khéc 749.230 830.810 1.196.515
Trai phiéu va ng thué tai chinh ngin han 18.079 19.413 19.887 |
Du phong phai tra ngin han 21.094 23.792 23.893 d
Qu§ khen thuéng phiic 1gi 2.896 2.896 2.896 ’
Ciic khodin trd dai han 3.914.556 4.104.918 5.105.323
Doanh thu chua thuc hién dai han 215.362 129.524 | 94,003 ]
Phai tra dai han khac 855.791 1.129.871 |: 1.147.691 i
Vay vd ng dai han 2.762.382 2.765.306 3.784.431 1
Thué thu nhép hoén lai phai tra 81.021 80.217 79.200

(Nguon: BCTC kiém todn hgp nhdt ndm 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy 11/2020 ciia Té Chire PRGt Hanh) !

9.2 Cic Chi Tiéu Tai Chinh Ché Yéu

1. Chitiu vé kha nﬁng thanh todn (1an) |
_ Hé 56 thanh toan ngin han; TSLE/Ng ngan han 1,14 1,06

Hését thanh toan nhanh (TSLD Hang tdn kho)/ No ngén han 0,99 0,85
2. Chi tiéu vé co chu vin (%) o
Hé sb No/Tong tai san _ ; 26,30% :  24,80%
H¢ sb No/Vén clia cic nha du tu ' 35,69% ! 32,96%
3. Chitiéu vé niing lyc hoat dgng (vong) _ _
vong luin chuyén hang héa: Gia von hang ban/ Hang tén kho binh quén 4,03 5,15
Vong quay tai san: Doanh thu thudn/Téng tai san 0,29 0.26
4. Chitidu vé khi niing sinh 16§ (%) _ :
He sé Loi nhuan sau thué/Tong thu nhip. 24,82% 29,72%
Hé so Logi nhufin sau thué/ Doanh thu thuan 26,45% 30,80%
Hé s6 Loi nhufn sau thue /Vén coa cac nha dau tr _ _ 8,46% - 10,58%
Hé 56 Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh quén 6,28% | 1.66%
Hé 56 Loi nhudn tir HDKD/Deanh thu thuin _ _: o 32,80% 38,29%
Hé sb Loi nhuan tir HDKDKTong tai san : T.74% 9,90%
Thu nhép trén cb phan (EPS) (VND) 1032 - 1.226

(Ngwm BCTC kiém todn h(rp nhét ndim 2018 vix 2019 cua T6 Chirc Phdt Hanh)
10. Hdi Pdng Quan Tri, Ban Kiém Sodt, Ban Giam Poc, Ké Toan Trudng

10.1  Hoi Pong Quan Tri
Dudi day la c4c thanh vién HDQT cia TS Chirc Phat Hanh tinh dén ngay cia Ban Cao Bach:
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Ba Thai Thi Thanh Hai Chit tich HBQT 011983448
Ba Tran Mai Hoa Thanh vién 012082142
Ba Nguyén Thi Dju Thanh vién 031173002693
Ba Lé Mat Lan Thanh vién 001169003771
C)ng Brett Krause Thanh vién doc lap 505805327 _

¢ ¢ ¢ 0 0 0 o

o]

O O O O

L=
e

0o ¢ 0 o O o O

Ba Thai Thj Thanh Hai - Chi tich HDQT
Ho va tén: THAI THI THANH HAI

Gi6i tinh: Nir

Ngay thang nim sinh: 14/06/1974

Qudc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Thai Nguyén, Viét Nam

Pia chi thudng tra: Can ho 8, Tang 12A, Toa R1, Chung cu Royal City, s6 72A Nguyén Trii
Thugng Dinh, quan Thanh Xuan, Ha N§i, Viét Nam

Trinh 43 chuyén mén: Thac si Quan trj kinh doanh tai Pai hoc Irvine

Qua trinh cdng tac:

. Tir 1994 — 2014: Lam viéc tai Deloitte Viét Nam

. Tir 2014 — nay: Lam vigc tai Tap doan Vingroup

Chirc vu c6ng tac hién nay tai T4 Chirc Phat Hanh: Cha tich Héi Péng Quan Tri

phudng

Chire vu dang nm giff tai céc t chirc khac: Chii tich HDTV Cong ty TNHH San xuit va Kiph doanh

Vinfast; Téng Giam dbc Cong ty TNHH Kinh doanh Thwong mai va Dich vy Vinfast,
S8 CP nam gitr (tai thoi diém ngay 31/12/2019):

= Pai dién sé hiru: 0 cb phan

. Cé nhan s& hiru: 0 cb phan

Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm giir ¢b phiéu: Khong

Hanh vi vi pham phéap ludt: Khong

Loi ich lién quan tdi Té Chire Phat Hanh: Khéng

Céc khoan ng d6i véi TS Chic Phat Hanh: Khong

Ba Tréin Mai Hoa — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam Doc

Hog va tén: TRAN MAI HOA

Gidi tinh: Nir

Ngay thang ndm sinh: 26/06/1974

Qudc tich: Viét Nam

Dan tHe: Kinh

Qué quan: Yén Bai, Viét Nam

Pia chi thuéng tra: TS 6, phudng Binh Cong, quan Hoang Mai, Ha Néi,Viét Nam

Trinh 46 chuyén mén: Cir nhan ké toan cia Dai hoc Kinh t& Qudc dan va bang tiéng Anh cia Trudng

Dai hoc Ngoai ngtt Ha N6i
Qua trinh c6ng tac:
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= Tir 1994 —2001; K& toan Tng hop — Hoi Cyu chién binh Ha Noi
= Tir 2003-2005: Ké toan Téng hgp - Cong ty C6 phin Truyén thong va dir liéu thanh{todn An

£ C 0 0 O

O ¢ ¢ O O ©

Du (Nha phén phdi chinh thitc Mercedes — Benz Viét Nam)

= Tir 2005 -2009: K& toan trudng - Cong ty CH phan Truyén thong va dir liéu thanh toédn An Du

(Nha phén phéi chinh thirc Mercedes — Benz Viét Nam)
= Tir2009 - 2011: Giam déc Tai chinh - Cang ty C5 phin Truyén thong va dir ligu thanh
Du (Nha phén phéi chinh thitc Mercedes — Benz Vigt Namy)

toan An

»  Tir 2009 — 2013: Phé Téng Giam dbc - Cong ty Cb phin Truyén thong va dir liéu thianh toan

An Du (Nha phén phdi chinh thirc Mercedes — Benz Viét Nam)
*  Nam 2013: Giam dc Tai chinh — Céng ty C6 phan Gami Thuong mai

. Tir Thang 4/2014 — Thang 12/2014: Giam dbc Ban Quén ly TTTM Vincom Mega M:ill Times

City va Vincom Mega Mall Royal City j
. Tir Thang 9/2014 — Théng 4/2016: Ph6 Téng Gidm dbc Vincom Retail

»  Thang 2/2017 — nay: Téng Giam dbc va nam 2017 dugc bau [a thanh vién HBQT Cq
phdn Vincom Retail !

Chtre vu ¢dng tac hién nay tai T3 Chirc Phat Hanh: Téng Giam dbe I
Chire vy dang nim giif tai cac t6 chirc khac: Khong

S8 CP ném gir (tai thoi diém ngay 31/12/2019):

*  Paidién s& hiru: 0 ¢6 phan

" Ca nhén s& hiru: 0 ¢d phin

Nhitng ngudi c6 lién quan nim giir ¢ phiéu: Khong

Hanh vi vi pham phap luit: Khong

Loi ich lién quan t&i Té Chire Phat Hanh: Khéng

Céc khoan ng di véi TS Chirc Phat Hanh: Khéng

Ba Nguyén Thi Dju — Thanh vién HPQT

Ho va tén: NGUYEN THI DJU

Gidi tinh: Nir

Ngay thang ndm sinh: 29/10/1973 i
Qudc tich: Viét Nam

Dén tc: Kinh

Qué quan: Hai Phong, Viét Nam

ng ty Co

Dia chi thuong wu: SH nha 38 Ngd Tho Xuong, phd Phi Dodn, phudng Hang Tréng, qqan Hoan

chm Ha Noi, Viét Nam

Trinh d$ chuyén mon:

. Thac s¥ Quan tri Kinh doanh chuyén nganh tai chinh (University of Hawaii)
L] Cir nhdn Ngoai ngir - Pai hoc Sy pham Ngoai ngir Ha Noi

»  Cirnhén Kinh té - Pai hoc Kinh t& Quéc dan

Qua trinh cdng tac:

. Tir 1996 — 2008: Truéng Pai dl¢t‘l kiém Giam ddc phu trach Ngan hang Bau tu, Ngar
Morgan tai Viét Nam

hang JP

= T 2008 — 2013: Chi tich HDQT kiém Téng Giam dbc Cong ty CP Tu van Tai chinh Dau wr

AFH
. Tir 2013 —2014: Giam d6c phy trach Thi trudng Viét Nam, Ngan hang UBS, Thuy 8
. Tir 2014 — nay: Phé Téng Giam dbc Téap doan Vingroup — Cang ty CP
Chire vu cdng tac hién nay tai Td Chire Phat Hanh: Thanh vién Hai Dong Quan Tri
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Chirc vu dang nam giir tai cac t6 chirc khic: Phé Téng Giam dbe Tap doan Vingroup —Cong ty CP;

Ch1i tich HDQT Cong ty cd phén OnelD ; Chu tich HDQT Céng ty cé phin VINID Pay;
HPQT Céng ty ¢d phan One Distribution

S6 CP ndm gifr (tai thoi diém ngay 31/12/2019):

. Dai dién s& hiru: 0 ¢h phé‘m

. Cé nhin s& hitu: 0 ¢b phén

Nhimng ngudi ¢ lién quan nim giir ¢d phiéu: Khong
Hanh vi vi pham phéap luét: Khéng

Loi ich Lién quan téi Té Chirc Phéat Hanh: Khéng
Céc khoan ng d6i véi T6 Chirc Phat Hanh: Khong

Ba Lé Mai Lan - Thanh vién HDQT

Ho va tén: LE MAI LAN

Gioi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 23/09/1969

Quéc tich: Viét Nam

Dén tc: Kinh

Qué quan: Ha Noi, Viét Nam

Dia chi thudng tri: A13 — Téng 24, Chung cur 93 Lo Duc, phudng Pham Binh Hd, quén Hai B

Ha Ngi, Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quén trj kinh doanh — Trudng BH Téng hop K¥ thuét Berlit

Qua trinh céng tac:

n Tir 1997 — 2001: Giam dbc kinh doanh Ngan hang ABN Amro

»  Tir2001 -2005: Chuyén gia tw vén tai chinh doc 1ap cha Cong ty tai chinh qudc té IF
hang Thé gigi); Giang vién Trudng Dai hoc Bach khoa Ha Ngi

. Tir 2005 — 2013: Téng Gidm déc Cong ty Cb phan Pio tao va tu van nghiép vu Ngén

. Tir 2014 dén nay: Lam viéc tai Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Chirc vy ¢bng tac hién nay tai T4 Chirc Phat Hanh: Thanh vién Hai D(’Sng Quan Tri

Chirc vy dang nim giir tai cac td chirc khac: Chi tich HDQT Céng ty TNHH VinSchool;
Héi ddng Trudng Dai hoc VinUni

Chu tich

a Trung,

| (D))

C (Ngéin

hang

Ch tich

$& CP nim giir (tai thoi diém ngay 31/12/2019):

. Pai dién s& hiru; 0 ¢d ph?m

= Canhan s& hita: 0 ¢d phan

Nhitng ngudi cé lién quan ndm giir ¢d phidu: Khéng
Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

Leri ich lién quan t&i Té Chire Phat Hanh: Khong
Céc khoan ng dbi véi Té Chire Phat Hanh: Khong

Ong Brett Krause - Thanh vién HPQT ddc lap
Ho va tén: BRETT KRAUSE

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nm sinh: 26/07/1968
Qudc tich: USA

Qué quan: Storm Lake, lowa, USA

Bria chi thuong tri: Willowbrook #407, 418 Jinxiu East Road, Pudong, Shanghai 200135, China
Trinh d§ chuyén mdn: Cir nhin Quan hé quéc té — Pai hoc Georgetown va bfmg Thac si quan tri kinh
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Bang duwdi day thé hién thong tin vé Ban Kiém Soat ciia TS Chirc Phat Hanh:

doanh cua trudng Columbia Business School

Qua trinh cong tac:

= Tir 2002 ~ 2008: Giam dbc diéu hanh, Giam déc Dich vu Giao dich toan cau v la thanh vién
Hdi dong quan tri Cong ty TNHH Citigroup China

. Tir 2008 — 2013: Pai dién qudc gia tai Citigroup (CEO) va Gidm dbc Global Corporate and
[nvestment Bank cia Citi Viét Nam

» Tir 2010 — 201 1: Cha tich Vietnam’s Bank Working Group

= Tir2014 —2016: Cha tich kiém Gidm déc Cong ty TNHH JPMorgan Chase Bank (Trufig Quéc)

Chirc vy cong tac hi€n nay tai Td Chirc Phat Hanh: Thanh vién Hoi Dong Quan Tri dc lap

Chirc vu dang nim gilr tai cic td chire khac: Gidm ddc Chién lwge tai FunPlus, va C6 van Quy tai

PurpleSky Capital LLC. :

S6 CP ném giit (tai thoi diém ngay 31/12/2019): - |

»  Paidién s& hine: 0 cd phén

. Cé nhan s& hiru: 0 ¢d phén

Nhirng ngudi ¢6 lién quan nim giir cb phiéu: Khéng i
Hanh vi vi pham phap luit: Khong i
Lgi ich lién quan téi T Chirc Phat Hanh: Khong

Céc khoan ng di véi TS Chire Phat Hanh: Khong |
Ban Kiém Soat |

Ba B4 Thj Quynh Trang Trudng ban 012359903

I
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién 031#7?7! 8 |

Ba Tran Thanh Tim Thanh vién 011869529 |

Ba Dé Thi Quynh Trang — Trudng Ban Kiém Sost
Ho va tén: BO THI QUYNH TRANG

Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 15/11/1983

Québc tich: Viét Nam :
Dan toc: Kinh
Qué quan: Hung Yén, Viét Nam |

Pia chi thudng tra: P6, B21, Tap thé Dai hoc Giao thong, phudng Ngoc Khanh, quin Ba $mh Ha
Nbi, Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin Ké toan & Kiém toan Dai hoc Kinh té Quéc dan, Chimg CHI ACCA,
chimg chi VACPA

Qua trinh cdng tac: i

. Tir 2005 — 2007: Tre ly kiém todn tai Ernst & Young Viét Nam ' !

. Tir thang 7/2007 — thang 6/2010: Trudng nhom kiém toan tai Ernst & Young Viét N:J

ol Tir 7/2010 — 6/2012: Giam déc kiém todn tai Ernst & Young Viét Nam

. Tir thang 7/2012 — thang 05/2013: Kiém todn vién cao cap tai Ernst & Young Viét Nam
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. Tir thang 6/2013 — nay: Lam viéc tai Tap doan Vingroup — Coéng ty CP
Chitc vy cong tac hién nay tai TS Chirc Phat Hanh: Truéng Ban Kiém sodt
Chie vy dang ndm giir tai céc t chire khac: Khong

S6 CP ndm gir (tai thdi diém ngdy 31/12/2019):

*  Daidién s& hiru: 0 ¢ phan

] C4 nhan sd hitu: 0 ¢b phén

Nhimg ngudi cé 1ién quan nim giir ¢ phiéu: Khong

Hanh vi vi pham phép luit: Khong
Loi ich lién quan t&i Té Chirc Phat Hanh: Khong
Céc khoan ng déi véi T Chirc Phét Hanh: Khéng

Ba Nguyén Thu Phwoeng — Thanh vién ' 5
Ho va tén: NGUYEN THU PHUONG

Gidi tinh: Nt '
Ngay thang nam sinh: 25/12/1987 ’
Qubc tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh

Qué quan: Hai Phong, Viét Nam

Dia chi thudng tra: S5 nha 48, ngd 116, phd Yén Lac, phuong Vinh Tuy, Quan Hla1 Ba Ti'ung, Ha
Nji, Viét Nam

Trinh d§ chuyén mén: Cir nhén K& toan tai chinh — Hoc vién tai chinh, Chirng chi ké toan ccmg chimng
Anh (ACCA) _

I
Qua trinh céng tdc: |

= Tir 2009 —2010: Tro ly kiém toan — Cong ty TNHH kiém toan va nr vén Nexia ACPA

. Tir 2010 — 2013: Tro Iy kiém toan va trudng nhom kiém toan — Cong ty TNHH Emst & Young
Viét Nam

» Tir 2013 — nay: Lam viéc tai Tép doan Vingroup — Cong ty CP

Chire vy cdng tic hién nay tai T Chire Phat Hanh: Thanh vién Ban Kiém soat
Chirc vyt dang nam giff tai cdc t& chirc khac: Khong

S8 CP ném giir (tai thoi diém ngay 31/12/2019):

*  Dai dién sd hiru: 0 ¢é phan :
= Cé nhan s& hitu: 61 cb phan, tuong duong 0,000002% vén didu 1& |

Nhirng ngudi ¢d lién quan ndm giir cd phiéu: Khong !
Hanh vi vi pham phap luat: Khong :
Lgi ich lién quan t&i T6 Chirc Phat Hanh: Khéng
Céc khoan ng dbi voi T Chirc Phat Hanh: Khong
Ba Trén Thanh Tém — Thanh vién |
Ho va tén: TRAN THANH TAM

Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 04/02/1980

Quéc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Ha Noi, Viét Nam

Dia chi thudng tri: S 97 ngd Lang Trung, quin DBéng Pa, Ha Noi, Viét Nam

Trinh d& chuy&n mon: Pai hoc Khoa Ké toan — Hoe vién Tai chinh
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Bang sau day tdng hop céc thong tin vé cac thanh vién Ban Giam Péc cha TS Chire Phat Hanh:

Qua trinh cong tac: |
. Tir théng 6/2001 — thang 9/2005: Ké toan vién Cong ty TNHH Shell Viét Nam j

«  Tirthdng 10/2005 — thang 6/2007: K& toan tdng hop Céng ty TNHH Kinh néi Vit Nam
= Tuthdng 7/2007 — thang 1/2009: Ké toan truong Céng ty CP Déu tw F.1.T |

- Tir thang 2/2009 — thang 8/2010: Ké toan Coéng ty TNHH Ericsson Viét Nam '

. Tir thang 9/2010 — nay: Lam viéc tai Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Chirc vu cOng tac hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Thanh vién Ban Kiém sodt
Chirc vu dang nim gitt tai cac td chirc khac: Khéng

S6 CP ndm giir (tai thoi diém ngay 31/12/2019):

*  Daidién s hitu: 0 ¢ phén

. Ca nhan sé hitu: 0 ¢ phan

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam giir c6 phiéu: Khong

Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

Loi ich lién quan t&i Té Chirc Phat Hanh: Khéng

Céc khoan ng dbi v6i TS Chirc Phat Hanh: Khéng

Ban Giam Déc

iéu _

Ba Trin Mai Hoa Téng Giam ddc 012082142
Ong Nguyén Anh Diing Phé Téng Giam déc 011820724
Ba Tran Thu Hién Phé Tng Giam dbc 012572676
Ba Pham Ngoc Thoa Giam dbc Tai chinh 0117001 036?5

C 0 0 0 0 0 0B

Ong Nguyén Anh Diing — Phd Téng Giam dbc, An ninh, An toan & Phong chéng cllaymo
Ho va tén: NGUYEN ANH DUNG

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 03/06/1978
Quéc tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh ;
Qué quan: Ha Ngi, Viét Nam i

Dia chi thudmg tri: Phong 78 nha A2 phd Nui Tric, TT Giang V8, Phudng Giang V6, Quan Pa Dinh,
Ha Noi, Viét Nam

Trinh d§ chuyén mdn: Cir nhan Ngoai ngil (T:eng Anh) - Trudng Pai hoc Phirong |E)0ng i

Qua trinh céng tac: Tir 2000 ~ nay: Lam viéc tai Tdp doan Vingroup — Cong ty CP, timg trah qua cac
vi tri:

. Giam déc Ban Quan ly

; . i
. Trudng phong Thanh tra va Kiém sodt chit luong !
»  Giam d6c Setup i
] Giam déc van hanh ving

Chirc vu cdng tac hién nay tai T6 Chirc Phat Hanh: Phé Téng Giam déc An ninh, An todn & Phong
chéng chay nd
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o Chirc vy dang nam giit tai cac td chire khac: Giam déc Cong ty ¢b phan Pau tu vi Phat trign d6 thi
Sudi Hoa; Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Biac

o) $8 CP ndm gitr (tai thoi didém ngay 31/12/2019):

=  Pai dién so hitu: 0 ¢6 phén

»  Cénhén s hifu: 0 ¢d phan

Nhirng ngudi c6 lién quan nim gitr ¢ phiéu: Khong |
Hanh vi vi pham phap luit: Khong
Loi ich lién quan t6i T4 Chisc Phat Hanh: Khong ’
Céc khoan ng ddi véi Té Chite Phat Hanh: Khong

Ba Trin Thu Hién — Phé Téng Gidm déc, Kinh doanh Marketing

Ho va tén: TRAN THU HIEN

Gi6i tinh: Nir |
Ngdy thang ndm sinh: 05/04/1985 _
Quéc tich: Viét Nam . |
Dan toe: Kinh |
Qué quan: Ha Noi, Viét Nam

Dia chi thudmg tri: Nha sé 4 ngach 548/1, Buong Nguyén Van Cir, Quan Long Bién, Thanh phd Ha
N6i, Viét Nam

Trinh d8 chuyén mén: Cir nhan Tiéng Anh Thuong mai — Dai hoc Ngoai thuong
Qua trinh céng tac:
» Tir 2011 —2014: Lam viéc tai Tap doan Vingroup — Céng ty CP |
= Tir2014 — nay: Lam viéc tai Cong ty Cb phin Vincom Retail. Théng 04/2018 dugc b6 nhiém
vao vi tri Phé Tong Giam ddc phy trach mang Kinh doanh va Marketing |
Chiic vu cong téc hién nay tai Td Chirc Phat Hanh: Phé Téng Gidm ddc Kinh doanh Marke*ing
Chirc vy dang ndm giir tai céc t5 chirc khac: Khong
o $6 CP nam gitt (tai thoi diém ngay 31/12/2019):
»  Daidién s& hiru: 0 ¢b phan
»  Cdnhén sd hitu: 61 ¢& phén, trong duong 0,000002% von diéu (€
Nhirmg ngudi c6 lién quan ndm giir 6 phiéu: Khong
Hénh vi vi pham phap luat: Khong
Loi ich lién quan tai Té Chirc Phat Hanh: Khéng
Céc khoan ng dbi vai T Chirc Phat Hanh: Khong

Ba Pham Ngoc Thoa — Gism ddc Tai chinh ;
Ho va tén: PHAM NGQC THOA |

Gigi tinh; Nit

Ngay thang niim sinh: 10/03/1970
Quédc tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh

Qué quan: Ha N§i, Viét Nam

Dia chi thudng tri: P2002, nha 24T2, DTM Trung Hoa — Nhin Chinh, Phuong Trung Hoa, q}uan Ciu
Gnay, Ha N&i, Viét Nam : |

Trinh d& vin hoa: | :
Trinh d¢ chuyén mén: : :
»  Cu nhén Kinh té - Pai hoc Ngoai thuong
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. Thac sy Quan tri kinh doanh vé kiém toan, phén tich va tur vén tir Hautes Etudes Cominercmles
Paris |

gl Béng sau dai hoc vé\'; Quan trj kinh doanh caa Trung tdm Quan |y Gido dyc Viét Nar*\ — Phap,
_ Pai hoe Kinh té Qudc dan, Ha Noi !
o) Qua trinh cOng tac: l

. Tir 1995 — 1996: Trg ly Giang day tai Trung tim Quan ly Gido duc Viét Nam‘ Phéap tﬁmfpc Dai-

hoc Kinh t& Quéc dan |
. Tir 1996 — 1998: Quan tri dy an chuong trinh Aupelf - Uref
. Tir 1998 — 2003: Ké toan trudng Cong ty CH phan Kién triic va Xdy dung Sacidelta .
. Tir 2003 — 2007: Giam dbc Tai chinh ciia Big C Viét Nam :
» T 2007 —2008: Gidm ddc Tai chinh ciia Cong ty CS phén IRS |
" Tir 2009 — 2014: Giam ddc Tai chinh ciia Big C Viét Nam ‘l
*  Tir2014 — nay: Gidm ddc Tai chinh Cong ty Cé phin Vincom Retail |
Chirc vu cdng tac hién nay tai T6 Chirc Phat Hanh: Giam déc Tai chinh

Chirc vu dang nim gilr tai cdc td chire khac: Giam dbc Cong ty TNHH Pau tw va Phat trién IBat dfng
sdn Ha Thanh

o $& CP ném giit (tai thoi diém ngay 31/12/2019):

. Dai dién s& hitu: 0 cd phén

» Cé nhan so hiru: 0 ¢d phin
o) Nhitng ngusi ¢6 lién quan nam giir ¢ phiéu: Khong
o Hanh vi vi pham phdp luat: Khong
o Loi ich lién quan téi Té Chire Phat Hanh: Khéng !
o Cac khoan ng dbi v6i T Chixe Phat Hanh: Khong
104  Ké Toén Truing

1 Ba Nguyén Thj Xuan Nghia Keé Toan Trudng: (36187004348

Ba Nguyén Thi Xuén Nghia - ~Ké Toén Truéng
Ho va tén: NGUYEN TH[ XUAN NGHIA

Gigi tinh: Nit

Ngay thang nam sinh: 10/07/1987
Quée tich: Viét Nam :
Din tHe: Kinh '
Qué quan: Nam Pinh, Viét Nam

Dia chi thuong tri: $& 3 ngd 20 dudng 158 phudng Déng Méc, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, Viét
Nam

© 0 0 0 0 0 0%

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té, Pai hoc Ngoai thuong Ha N&i
Qua trinh cong tac:

] Tir 2009 - 2018: Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

. Ti 2018 - nay: Cong ty C& phin Vincom Retail

Chire vy cong tac hién nay tai T6 Chire Phat Hanh: Ké toan trudng
Chire vu dang nim giff tai cac t& chic khac: Khong

$& CP ndm giir (tai thoi diém ngay 31/12/2019):
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»  Daidién s& hitu: 0 ¢d phin
*  Cénhén so hiru: 0 ¢b phin

o Nhitng ngudi c6 lién quan ndm giit c¢b phiéu: Khéng

O Hanh vi vi pham phép ludt: Khéng |

o Lgi ich lién quan t&i T6 Chirc Phat Hanh: Khéng

o Cac khoan ng d8i véi TS Chirc Phat Hanh: Khong

11.  TaiSan '
Tai san c6 djnh hiru hinh | 281.956 | 450.446 433,549
Nha cira, vat kién triac 100.372 263.568 ' 260.897 |
May méc va thiét bj 127,678 159.626 148.382
Phuong tién vén chuyén 2,308 364 -
Thiét bj vén phong 4.592 8.285 7.279
Tai san khac 47.006 13.603 16.991
Tai sn c§ djnh vé hinh 25.886 23.386 27.947
Phin mém maéy vi tinh 25886 | 23.386 27.947
Bét dong san dAu tu 26.429.422 28.063.677 271564.400
Quyén sir dung dat va nha cia, vat dyng kien 22.639.525 24.013.507 231828.788
May méc, thiét bi 3.789.897 4.050.170 31735612

(Nguin: BCTC kiém todn hop nhdt nim 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy 1172020 ciia T6 Chire Phat Hanh)
12. K& Hoach Chao Ban Trai Phifu Trong 3 Nam Téi
T4 Chire Phat Hanh chua ¢6 ké hoach chao ban trdi phiéu ra céng chiing trong 3 nam tdi, cac dot chao bén

trai phiéu cy thé trong cdc nim tiép theo sé dugc HPQT cua Cong Ty thdng qua trén co sd‘ nhu cay san xuat
kinh doanh ctia tirmg nim.

13.  Ké Hoach Kinh Doanh, Loi Nhuin va C§ Tirc Trong Cac Niim Tiép Theo

13.1  Ké Hoach L¢i Nhuan ‘

Doanh thu thudn 9.900 6,9%
Loi nhugn sau thué 2.500 (12,3%)
Vén chi s& hitu 29.450 9,3%
Ty 1é LNST/Doanh thu thudn 253% (5,5%)
Ty 1§ LNST/Vén cha s¢ hitu binh quén 8,9% (1,4%)
C6 tirc NA

(Nguédn: Té Chirc Phat Hanh)

13.2  Cin Cir Dé Dat Dugc Ké Hoach Loi Nhuén Va C8 Tiee Néu Trén
K¢ hoach kinh doanh

|
Chién lugc ting quan: |

Chién Itrge cua Vincom Retail 13 tlep tuc gitt vitng vi thé hé thong TTTM hang dau tai Viét Nam, tl%n phong
din dét xu huéng thi trudmg, phét trién, mé réng mang ludgi dé don déu, dap (g va dinh huéng thihi€u tiéu
diing tai cac thi trudng tiém ning méi trén toan quéc. V&i thé manh am hiéu thi trudng dong thoi lap trung
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nghién efu dé nim bt duoc nhu cAu cba ngudi tiéu ding tai Viét Nam, Vincom Retail da xay fiung mbi
trudng bén 1€ hién dai phu hop, tién lgi “tat ca trong mét” véi bén md hinh phu hop tirng giat doan phat trién
clia viin hoa tiév ding tai cac dia phuong. M8i TTTM Vincom la mét diém dén thu hit kh%ch hang véi dinh
vi va loi thé canh tranh khac biét, noi khiach tham quan dugc tham gia céc hoat déng tuong tac, tiép an kham
pha nhimg xu hudng mai vé thoi trang, 4m thue, cdng nghé cia thé giGi. Vincom Retail s8 tép trung nghién
ctru (g dyng cdng nghé mdi trong hoat dong van hanh va ddy manh khai thac, phéi hgp véi cac thgong hiéu
trong cung hé sinh thdi Vingroup, hop tac voi VinID — hé sinh thdi sé dé tao nén trai nghiém do¢ dao cho
ngudi tiéu ding va khach thué.

Chién lwgc phit trién:

Theo théng ké tr CBRE, Viét Nam con nhiéu tidm ning dé phat trién ban 1é hién dai mot cach manh fné trong
tuong lai, dac biét 1 ba nam t6i. So véi cic nude khac thude khdi ASEAN, Vit Nam con han ché {2 ngudn
cung ban l¢. Ném 2019 tai Ha N§i & Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich san hiéu dung trung binhitrén diu
ngudi ¢ mirc 0,12 m*/ngudi, chi bing 1/3.6, 1/4, 1/7, tham chi 1/9 so voi Ian lugt KualaLumpur| Jakarta,
Bangkok, Singapore. Bén canh d6, Viét Nam ciing ¢6 mirc tang trudng ban 1é cao hing dﬁu,% ndm 2019 & mirc
12,7% so v&i 2018. =

Viét Nam 1a nuée ¢6 ty 1€ tidu dung ca nhén cao nhit trong khu vire, chiém 68% GDP. Ty trong nay dv dodn
tiép tuc & murc cao trong 10 nam t&i nho GDP va ty 1€ ting trudng thu nhép cao. Theo bao cio cualNielsen,
nam 2019, chi s6 niém tin ngudi tiéu dimg cla Viét Nam dat 126 didm, cao nhat chau A — Thai Binff Duong,
Chién luoc phat trién ngin va trung han cia Vincom Retail 13 m& rong mang [uéi dy 4n véi tée d phat trién
nhanh va dam bao d9 phi cao. Cong Ty giif viing vi thé s6 mét v& thi phan, ddng thai lién tuc nghidh ctu dé
mang dén rhimg san phdm méi din diu xu hudmg, mang tinh trai nghiém cao cho thi trudng. .

Céc TTTM Vincom chu yéu toa lac tai cac vi tri ¢6 diéu kién giao thong thuan lgi, trung tdm cla ﬁéc thanh
phé 1on, thanh phé truc thude tinh, thi xa, huyén, dan cu déng dic, hoac trong cde dai d6 thi ctiia Virthomes —
chc d6 thj v& tinh cia c4c thanh phd Ha Noi va Thanh phd Hé Chi Minh, mang lai mt t& hop tiénlich toan
di¢n trong khu d3 thi. Tai mét s6 thanh phé tryc thuge tinh 16n, Vincom phit trién dyra trén mé hinh ghirc hop
la khéi dé thuong mai ctia thap van phong, chung cu hofic khach san Vinpear! cao cdp ciing quin thé
Shophouse — nha phé thuong mai. V6i mang luéi dy an tdt, mdi TTTM Vincom c6 ngudn khach hang déi
dao tir khach hru tri va 1am viéc quanh dy 4n, gitip dam bao sy thanh cong cho cac TTTM.

Trong ndm 2020, Vincom Retail 1an du tién quan ty cho thué va van hanh mé hinh du lich ban [¢é tfién khai
tai Phit Qudc, 14 di€m dén tap hop céc tinh hoa cia cac ky quan, khu du lich ndi tiéng trénithé gioi, mo hinh
da dang vé van héa, mudn mau trai nghiém md&i mé cho khach du lich khi dén Viét Nam, | ' :
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Chién liege sin phim:
Vincom Retail linh hoat trong viéc tiép can céc thi trudng mai v6i bén mé hinh san phim da dang} Vincom

Center, Vincom Mega Mall, Vincom Plaza, va Vincom+. N&i bat nhét 13 cac mé hinh Vincom Center va
Vincom Mega Mall duqc tap trung phat trlén tai hai thanh pho Ién Ha N§i va Thanh phd H6 Ch1
1a cac TTTM ludn din du va gidp dinh hinh xu huéng mua sim mdi, quy tu nhidy thuong hiéu ndi tiéng quéc
té va trong nudc, da dang vé md hinh va phong cach. Trong khi d6, cadc TTTM Vincom Plaza thupyng duoc
xdy dyng tai cac vi tri ¢6 mét d¢ dan sb tir trung binh dén cao nhu trung tim cua cac tinh, huyén hpic ngoai

trung tdm cua cac thanh phé 16n, giup gia tang sur hién dién coa thuong hiéu Vincom trén }cé nude, Vincom
va gidi’

Plaza dugc phét trién cling vdi cac nha phé thuong mai Shophouse tao thanh céc trung tim mua Y:
tri, da dang hoéa lua ch(;m mua sim, tiéu dung cho ngudi dan dia phuong. Bén canh dé, Vincom R tail ciing

trér thanh nha van hanh bat dong san ban 1¢ dau tién tham gia cho thué va van hanh md hinh'ban le ét hop du
lich.

Nim 2020 la nam tién dé dé Vincom Retail tdp trung nghlen ¢clru thém cde md hinh méi, dén dau nhu cau va
thj hiéu ciia khach hang. Cac TTTM dugc chi trong thiét ké cac tign ich hop ly, ung dung cong nghd hién dai,
loai hinh giai tri m&i la mang dén hanh trinh trai nghiém mua sim doc ddo va thi vi danh cho khéch hang.
Mdi TTTM Vincom dugc nghién ciru k¥ ludng nhu cdu va ky vong ciia khéch hang myc tiéu, can n ic vé mb
hinh, quy mo, thiét ké ndi ngoai thét, quy hoach mat bang, giao thong, co c4u nganh hang va khach thué cho
chét dé mang dén thj trudong nhimg san phim thich hop, hdp din va duge si dén nhan cao nhit cua dong dao
ngudi tiéu ding, |
Chién lwgc hop tdc, phdt trién vi chdm séc khdch thué: I

ngii cin bo lanh dao, can bQ nhén vién tén tam giai quyét cac van dé cia khach thué nhanh ghéng n t dé tiép
tuc gilt viing vj thé cha dau tu bt dong sin s6 1 tai Viét Nam dugc khach thué lua chon dohg hanh

DAi voi khach thué quéc t€, Vincom Retail tién phong tiép can va mang céc thong hiéu tim c& khy vuc, c6

uy tin, cic md hinh kinh doanh ban 1€ ¢6 sirc hit 14n déu tién t&i voi thi trudng Viét Nam théng quaj hé thong
Vincom Center va Vincom Mega Mall.

Vincom Retail cam két ddng hanh va hé trg khach thué trong suét qua trinh van hanh va kinh doaj‘1 vai doi

P6i voi khach thué Viét Nam, Vincom Retall xay dung ké hoach phat trién khach thué theo chudi dua trén
nghlen ctiu va thau hiéu chién lugc, nhu chu phat trién cia cac khach chudi. Tir dé, Vincom Retail|co chinh
sach hé trg va ddng hanh phy horp, dua dugce cac thuong hiéw Viétcé thm anh hudng tir thanh phd 1pn vé cac
tinh thanh dja phuong, thic d4y phat trién thi trudng ban 1€ hién dai. |

Pé duge khach thué tin tudng va ddng hanh, Vincom Retail mang lai cic co hoi kinh doanh tét, [hé thong
TTTM @b pha cao, cac dinh hudéng va ké hoach hanh déng hd trg khach nhanh chong v quyet liét. Bén canh

dé, theo k& hoach, cdng thong tin tryc tuyén danh cho khach thué Tenant Portal ra mét ndm 2020 dé nang cao
chét lrgng cham séc khéch tir giai doan cho thué dén khi khai truomg, van hanh cira hang. Cong Ty Ehan tich
v tdi wu cdc co hoi kinh doanh, co glal phép k;p thoi cho cac vudng méc cia khach thug nhim tapg chi sé
hai long va hiéu qua kinh doanh cia dm tac. Ddng thai, Vincom Retall hé trg thie ddy hoat d5ng kihh doanh
thdng qua cac hdi thao, tré thanh chu ndi giita cac thuong higu quéc té va cac nha ban 1¢ Viét Nam dg tAng co
hdi dau tw, m& rdng cira hang cba cac nhan hang tai Viét Nam.

Vincom Retail cling khong ngimg nd lyc thu hat lrong khéch hang t&i TTTM va thic ddy doanh thulcho gian
hang thong qua cac chuong trinh Marketing dugc tO chire bai ban, déng bg, hidu qua. Cac chudng trinh
marketing 1ém ludn duoc s ing hd cua trén 90% khach thué cung tham gia.

Chién luge thu hit khdch mua sém:

LAy khach hang lam trung tam trong moi hoat dong, Vincom Retail dit muc tiéu mbi TT'TM Vincom khong
chi 1a noi mua sam, giai tri ma con tré thanh didm dén két ndi cong ddng va vin hoa tai mdi dia phuopg. Cang
céc ddi tac ban 18, Vincom két ndi ngudi tiéu dung véi nhiing xu hudng hién dai trén thé gioi, két ndi niém
vui gura moi ngudi bang nhitng hoat djng sy kién, sang tao day cam hirng, gitp khach hang tan hupng cude
song t6t dep va chét lrong hon mdi ngay.

Ngoai viéc ghi ddu 4n dic biét véi khach hang bing nhimg chién dich Marketing truyén cam himg, nbfrng céu
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chuyén nhén viin va khat vong dugc truyén tai qua nhing chién dich I6n cong cac sy kién dic sif, Vincom
Retail dy manh viéc tmg dung cong nghé dé xay dung hé thng quan Iy thong tin va phat trién colsé dit lidu
khach mua sim dé ning tAm trai nghiém cho khéch hang va ting doanh thu cho gian hang. Vindom Retail
gidi thigu trang web/iing dung twong tac, 1am méi kénh tiép can thong tin diu tién, gitp don gian hoa hanh
trinh mua sim va dem lai trai nghi¢m thudn tién, nhanh chéng danh cho khéch hang, |

Chién lugc khai thc tic h§ sinh thdi Vingroup:

Vincom Retail tiép tuc tdn dung nhitng lgi thé ma ¢ dong lén — Tép doan Vingroup — Cong ty CP dem lai,
vi du nhu sy hd tro tr cac cong ty thanh vién trong cung Tap doan va loi thé thuong higu Tép dpan. Ddng
thoi, Vincom Retail két ndi voi hé théng VinID dé phén tich duge thei quen, nhu cdu ciia khéch hz‘u-Tg, tao tién
dé cho céc hoat dong kich ciu mua sém phéi hop voi gian hang va cung cép thong tin khuyén mdi, sy kién
phi hop véi théi quen, nhu cau cna khach hang, huéng dén marketing c6 muc dich.

Trién vong kinh (€ cdc nim tiép theo

Theo dyr bdo cia Uy ban Gidm st Tai chinh Quéc gia, tang trudmg GDP nam 2020 cna Vigt Nam Van cd thé
dat muc cao, nh& nhimg yéu 6 ndi lyc clia nén kinh t lién tuc duoc cai thién trong nhitng nfim qua.|Cling v&i
do, kinh té Viét Nam c6 thé dwore hd trg bai cac yéu t6 quéc té nhur huémg loi tir xu hudng dich chijyén trung
tAm san xuét do tc dong cua chién tranh thuong mai My - Trung va trién vong tir cdc hiép dinh méilnhu Hiép
dinh B6i tac Toan dién va Tién bd xuyén Théi Binh Duong (CPTPP) va cic thoa thuén thuong jmai song
phuong (FTA) khéc.
Theo dy béo ciia JLL, trong nam 2020, ting 16p trung luu tai Vigt Nam sé& chiém khoang 83,1% tong|sd ho gia
dinh. Tir nam 2020 dén 2025, dan s8 db thi ciia Viét Nam duoe du bao sé ting trudng voi toe do 3}5%/nam,
téc d6 tang trrdng nhanh nhét trong s cae nudc Déng Nam A. Doi sdng nguoi dan ngay cang dugclcai thién,
thu thép binh quan dau ngudi tang 1én va tin hiéu tich cuc di vdi cde doanh nghiép trong linh vuc|bit dng
san ban I¢ nhur Vincom Retail.
Dua trén cic hoat dgng kinh doanh hién tai, vi thé tai chinh hién tai va tinh hinh thi truong noi chung, ching
t6i tin twdng nhing du béo tai chinh cua T Chie Phat Hanh 13 kha thi,

14. Panh Gi4 Cia Té Chire Tw Vin Vé Ké Hoach Loi Nhudn i

Vé ké hoach kinh doanh ciia T4 Chire Phat Hanh

Ké hoach lgi nhuén ctia Td Chic Phat Hanh dugc dua ra trén co s& cac di bao vé kinh t& noi chmjg, cée rii
ro du doén cling nhu thye trang va trién vong kinh doanh cia Té Chire Phat Hanh. Trén cf sé& pha tich két
qua hoat déng kinh doanh ma T3 Chirc Phat Hanh da dat dugc trong vige van hanh hé théng trung ta thuong
mai qua cdc nam, ké hoach mé réng va phat trién cling nhu tinh hinh tai chinh khd quan coa T4 Chére Phat
Hanh. T Chirc Tu Vén nhan thdy kha niing dat dugc ké hoach lgi nhudn nam 2020 nhyr da d2 ra ¢ jmyc trén
ctia T6 Chite Phat Hanh la kha thi néu khong gap phai nhimg rui ro bat kha khang. !

Vé kha ndng cin ddi thanh tosn tri ng ge va Iai ciia Trai Phidu

T5 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung dong tién thudn thu duoc tir hoat dong kinh doanh ciia minh df can déi
tra ng 1di va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu dugc tir hoat d9ng kinh doanh, sau khi trir di
cée nghia vy thué phai ndp Nha Nudce va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan cac ng 14i va géc idén han,
bao gom cdc khodn ng d phat sinh va cdc Trai Phiéu. T6 Chitc Tu VAn nhan thiy ring ké hoach va kha ning
thanh todn gbc va 13i Trai Phiéu ctia TS Chirc Phat Hanh ¢6 thé thyre hién duge néu khong xay ra gdc rui ro
bét kha khang, _ |

Té Chirc Tu Vén xin luu ¥ rang, vy kién nhdn x€t néu trén dugc dua ra dudi géc do danh gia ctia TS Chire Tu
Van, dya trén co s& nhimg théng tin dugc thy thép ¢6 chon loc va tinh toan dya trén 1y thuyét vé tai ¢hinh ma
khong ham y bao dam gia tri chimg khoan ciing nhu tinh chic chin cua céc sé liéu duge du bédo. Whan xét
ndy chi mang tinh tham khao d6i v6i nha dau tu khi tir minh ra quyét dinh dau tu Tréi Plfiéu cla T6 Chirc
Phat Hanh. i :

63



BAN CAQ BACH

i ]

1

A
VINCOM RETAIL

15, Théng Tin V& Nhitng Cam Két Nhung Chwra Thyc Hién Ciia T8 Chirc Phdt Hanh

Cam két thué

Cdc cam két thué hoat dgng rrong dé Cong Ty va cde cong ty con la bén cho thué

Cong Ty va céic cong ty con hi¢n 14 bén cho thué, dang cho thué cac cira hang ban 1é theo ¢

Jc thda thuan thué

hoat dgng. S& tién thug téi thiéu trong twong lai theo cac thoa thudn nay vao ngdy ket thiic ky ké todh nhu sau:

Tron g 1 3.867.465

Trong vong 2 dén 5 nam 7.524.354 $.532.608
Sau 5 ndm 5.169.275 5.405.308
Tong 16.561.094 15.331.214

Cdc cam két thué hogt dgng trong d6 Cong Ty va cdc cong ty con li bén di thué

Cong Ty va céc cong ty con la bén di thu¢, da ky két mét sé hop déng thué hoat dong. Céc khoan tién thué

t6i thiéu phai tra cho

céc_h dén thué hoat ddng khéon du*_qc hiiy ngang nh

u‘.-'zt S ki k 1S v B
Trong vong 1 nam T 134.399 T | 142,904
Trong véong 2 dén S nam 483.612 ; 537.939
Sau 5 nam 3.057.240 1.298.909
Tong 3.675.251 ' 31.979.752

Cam két chi tiéu vén

Cong Ty va cic cdng ty con di ky cac hop dong lién quan dén vige trién khai cac dy 4n bét dong gan. Tong
s0 vOn cam ket tai ngdy 31 thang 12 nam 2019 theo nhitng hop déng lén dén 1.620.787 tridu VND (]/1/2019:
1.645.446 triéu VND).

Cac cam Kkét khac

Cam két cimg phat trién trung tdm thirong mai

Theo céc thoa thuan hop téc giita Cong Ty va cac ¢dng ty con v6i Tap dodn Vingroup — Céng ty CP, va mdt
s& cong ty thudc Tép doan Vingroup — Cdng ty CP (sau day goi 1a “cac déi tac dau tu™), Cong Ty vaicac cong
ty con cam két nhén chuyén nhugng toan bé phin vén gop cia céc cong ty myc tiéu s& dugc thanh Jap dé s6
hiru va van hanh mot sb trung tdm thwong mai tai mét sé tinh, thanh phd sau khi cac diéu kién ky ket trong

cac thoa thuan duge hoan tt. Cong Ty va cac cdng ty con chuyén tién cho cac ddi tac dau tr dé ay dyng

trung tdm thuong mai. Trong céc trudng cac dbi tac ddu tu chira du cac didu kién dé chuyén giao vé mat phép
ly céc trung tam thuong mai sang cdng ty muc tiéu duéi hinh thiic g0p vén, cac bén s& hop tdc dé qupn ly van
hanh, khai thac c4c trung tdm thuong mai. Theo do, Cong Ty va cdc cong ty con cam két s& nhéan ba giao dé
w:m hanh va khai thic kinh doanh céc trung tAm thuong mai va chia lai méot phén loi nhudn cho cac déi tac
dau tur.

Cam két thanh todn theo hop déng hop tdc ddu tir cde die dn trung tdm thuong mai

Cong Ty va céc cong ty con da ky két cac thoa thugn va hop déng hop tac diu tu va kinh doanh du an véi Tép
doan Vingroup — Céng ty CP va mét sb cong ty trong Tép doan ndy (“cac doi tic ddu tr’) cho muc dich hop
tic ddu tu va kinh doanh cdu phin trung tim thuong mai ciia mot s du 4n bat déng san, Theo céc thoa thuan
nay, cée d0i tac dau tir 04 cam két chuyén nhurgng céc cAu phin trung tam thurong mai ctia cdc dyr 4n pay hodc
trao quyén wu tién mua trung tdm thuong mai cho Céng Ty va céc cong ty con. Tai ngay 31 thang 12 nam
2019, Cong Ty vi cac cong ty con uéc tinh s& con phai thanh toan 3.940.200 tricu VND (1/1/2019; 4[678.450

triéu VND) cho céc dbi tac ddu tr theo cac quy dinh cua cac théa thudn nay.

64 |

T oD e



BAN CAO BACH VINCOM RETALL

Cam két lién quan dén vide nhan chuyén nhiegng mot phan dien tich sim thwong magi

Theo hop dng mua ban sin thuong mai ngay 31 thing 1 nam 2016 gitta Cong ty TNHH Vincom Retail Mién

Nam va mét déi tac doanh nghiép, Cong ty TNHH Vincom Retail Midn Nam sé nhdn chuyén ni
phan dign tich thirong mai thude mét dy 4n bit dong san tai quin Tan Binh, Thanh phé HS Chi M

uwong rpét
nh. Tong

gia mua dién tich sin nay 14 83.000 triéu VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty TNHH Vincom
Retail Mien Nam @4 thyc hign thanh toan du theo hop ddng cho déi tac (1/1/2019: sé tién cam két con lai

trong hop déng 1a 37.000 triéu VND).
Cam két lién quan dén viéc chuyén nhirong met phffn toa nha Vincom Ba Trigu A&RB

Vao ngay 31 thang 7 nim 2006, Tap doan Vingroup — Céng ty CP d3 chuyén‘ nhuong mot phén tai
toa nha Vincom City Towers cho mdt ddi tac doanh nghi¢p theo mét hop dong chuyén nhugng,

san thudc
Theo hop

déng nay va céc thoa thuan chuyén giao nghfa vu sau do, Coéng ty TNHH Vincom Retail Mién Bik, cong ty

con, da cam két chuyén giao cac bit dong san ddu tu sau cho déi tac doanh nghiép sau ddy vao ngay

7 ndm 2052:
*  Quyén s& hiru % khu vyc thuong mai (tir ting |1 dén ting 6 tda nha Vincom City A&B Tow

bao gom khu 1€ tan va khu thang may tAng 1 ¢4 dién tich 12 160 m?): va
*  Quyén s6 hira ' dién tich tAng him cita cac tda nha.

Cam két lién quan dén chieon g trinh dich vu quan Iy va cho thué can ho

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam da ky két cac théa thuan dé cung cdp dich vu quan ly v

a

20 théng

ers khong

cho thué

can hg cho khdch hang mua ¢4n hd tai dy 4n Vinpearl Riverfront Condotel Da Nﬁng. Theo dé, trong vong 5

ndm dau tién ké tir ngdy cin hé duoce ban giao, khidch hang durge chu du tr dam bao phin thu nhg
gitra thu nhép cam két theo ty 16 phan trdm nhét dinh tinh trén gia ban va 85% tinh trén phan loi nh
hang nim tir hoat dong quan 1y cho thué cac bit dong san nay.

Théng tin vé cac loai trai phifu da phat hanh nhung chua dén han cia Té Chirc Phat Hanh

Cho dép ngay phat hanh Ban Cao Bach nay, Té Chirc Phat Hanh ¢6 cac Trai phiéu da duoc phat hal
chura dén han thanh toan. Chi tiét vui long xem thém tai muc 9.1.3.

r 1&m hon
1dn thuin

nh nhirng

16.  Céc Théng Tin, Cdc Tranh Chéip Ki¢n Tyng Lién Quan Téi Cong Ty C6 Thé Anh Hlﬂfmg Pén

Gid Trai Phiéu Chao Ban (Néu C6)
Khéng cé.
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V. TRAI PHIEU CHAO BAN

Muc V nay chi trinh bay tom tdr (ma khong phai toan bg) cdc dié'z‘: khoan va didu kién cua Trdi Phiéu diege
. chao bdn theo Ban Cdo Bach nay. Cdc diéu khoan va diéu ki¢n day du cua Trdi Phiéu (sau ddy gbi Ia “Cdc
Diéu Kién Trdi Phidu”) dwgc quy dinh tai tai hop ding ky két gitka T6 Chite Phdt Hanh va Dai Dlién Nguoi _
8¢ Hiru Trdi Phiéu.

Ngodi Cdc Piéu Kién Trdi Phiéu, Trdi Phiéu con chiu su diéu chinh cua cdc hop d’ffng va cde van|kién khde |
6 thé dicoc ky két lién quan dén Trdi Phiéu (sau ddy goi chung la “Van Kién Trdi Phiéu”). Cdc|Vin Kién -
Trdi Phiéu dwoc heu tai dia chi cia T6 Chitc Phdt Himh va Dai Dién Nguoi Nguoi S¢ Hiru Trdi Bhidu (néu

tai trang ddu ciia Ban Cdo Bach) 3 Nha Péu T nghién citu, xem xét va sao chup (méu can).

Mot khi da'ng ky mua Trdi Ph_féu, Nhé: Béu T (i) duoe coi la dd nghién ciru va chd}a thudn toan bd noi dm::g
cua Cdc Diéu Kién Trdi Phiéu, cdac Viin Kién Trdi Phiéu, (i) phu thugc vao viéc dd thanh todn diy du tién
mua Trdi Phiéu, dugc huong cdc quyén va lpi ich quy dinh trong Cde Piéu Kién Trdi Phidu va cdelVin Kién
Trdi Phiu, va (iii) chiu sw rang bugc cia Cdc Didu Kién Trai Phidu vé cée Ven Kién Trdi Phiéu.

1. Céc Vin Ban Phip Ly Lién Quan Pén Pot Chio Ban
- Luit Doanh Nghiép sé 68/2014/QH13 do Qubc Hoi thdng qua ngay 26/11/2014;

- Ludt Chimg Khoan s 70/2006/QH11 duoc Quéc Hoi thong qua ngy 29/6/2006 (duge sia ddi, bd
sung theo Ludt 56 62/2010/QH12 do Qudc Hot théng qua ngdy 24/11/2010 va Luat s6 35/2018/QH14
do Quéc Hoi thong qua ngay 20/11/2018);

- Nghi Dinh S6 58/2012/NB-CP ngay 20/7/2012 ciia Chinh Ph quy dinh chi tiét va huong déf thi hanh
mét sO dicu cida Luét Chimg Khoan va Luét sira doi, bo sung mdt s6 diéu cia Luat Chithg khodn
(“Nghi Pinh 58™); :

- Nghi Dinh $6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ciia Chinh Pha sia déi, bd sung mét s6 Pidu cia
Nghi Dinh s6 58/2012/ND-CP ngiy 20/7/2012 cita Chinh Pha quy dinh chi tict va huéng day thi hank
mdt 0 dicu cua Ludt Chirng Khoan va Luat sia déi, bd sung mot 56 dicu ena Ludt Ching Lhoan;

- Thong Tu sé 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cia B¢ Tai Chinh hudng g!E’in vige chao b in ching
khodn ra cong chiing, chao ban cd phiéu dé hoan ddi, phat hanh thém cé phiéu, mua lai ¢6 phiéu, ban .
¢0 phi€u qu¥ va chao mua céng khai ¢é phiéu; i |

- Cac véin ban quy pham phdp ludt khac co lién quan; |
- Nghi Quyét HDQT s 02Ar’2020/'NQ-HDQT-V’CR ngdy 30/03/2020 cua Té Chirc Phat Haph théng
qua phwong dn phat hanh 2.000 ty dong trai phiéu, phuong an sir dung von, phrrong an tra ng vén thu

dugce tir dot chao bén trai phiéu ra cong ching; va

- Nghi Quyét HDQT s6 6A/2020/NQ-HPQT-VCR ngay 25/05/2020 cita TS Chire Phat Hanh fthé duyét
hé so dang ky chao ban trai phiéu ra cong ching.

2. Loai Va Dic Diém Trai Phiéu |

Trai Phiéu 1a trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, dwoc bao dam bing t4i san va
xdc 1ap nghta vu tra ng tryc tiép cia T Chirc Phat Hanh. Trong truomg hop sé tién thu duek: tir viée
xtr 1y Tai San Bao Dam khong di dé thanh toén cho cac nghia vu lién quan dén Trai Phiulthi phin
nghia vy chua dugc thanh todn du s& ¢6 thir tr thanh toan it nhét ngang bz"mg voi C{:: nghia yy chung
khac khéng dugc bao dam (dul 1a nghia vu hién tai hodc trong tuong lai) ciia TS Chirc Phat lanh (trir
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(a)
(b)

céc trudng hop vu tién thanh toén bit bude theo céc viin ban quy pham phap luat ¢é lién q;flan)‘
Lai Suét
Lai suat cho 04 (bdn) Ky Tinh LAi dau tién: 10% (mudi phan trim)/nam: va

Lai suét cho mdi Ky Tinh Lai sau 4 (bon) Ky Tinh Lai dau tién: Tdng ciia 3,5% (ba phiy :mﬁm phén
tram)/n&m va L&i Suat Tham Chiéu cia Ky Tinh Lai dé. 1

Trong do:

“Lai Sudt Tham Chiéu” c6 ngha Ia trung binh cdng cua I4i suét tién giri tiét kiém ap dung i:ho khéch
hang cd nhén, ky han 12 (mudi hai) thang bing dong Viét Nam do Ngén hang TMCP Dau {r va Phat

¥

tri€n Vi¢t Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngén hang TMCP Cong Thirong Viét
Nam va Ngin hang TMCP Ky Thuong Viét Nam céng bé vao ngay xac dinh 1ai suit cé liéh quan.

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 méi giai doan kéo dai 3 (ba) thang lién tyc tir Ngay Phét Hénil cho dén

Ngéy Ddo Han hogc ngay Trai Phiéu dugce mua lai trude han hogc mua lfai bart bude.
Ky Han Tri Lai

Lai s& dugc thanh toan sau, dinh ky vao ngay tron 3 (ba) thang tir Ngay Phat Hanh cho dén };Jge‘ly bBao
Han ho#c ngay Trai Phiu duoc mua lai trude han hodic mua lai bit budc, :

Ménh Gi4
Ménh gid mi Trai Phiéu {4 100.000 VND (Mét trim nghin Ddng Viét Nam).
Téng S6 Trai Phiéu Dy Kién Chao Ban

Tong s Tréi Phiéu dur kién chao ban 1 20.000.000 (hai muoi triéu) Trai Phiéu trong duong gid trj
2,000.000.000.000 VND (hai nghin ty Bong) (tinh theo ménh gid). ﬁ

Gia Chao Ban Dy Kién

Gia chao dy kién 1a 100.000 VND (mét tram nghin Ddng)/Tréi Phiu.

Phuong Phap Tinh Gii

Phuong phép tinh gi cua cac Trai Phiéu 1a 100% ménh gia.

Phuong Thire Phén Phéi

Céc Trai Phicu dugc ban cho nha dau t thong qua TS Chirc Bao Lanh Phat Hanh theo hinh thirc c6
gang tdi da 1a Cong ty C6 phin Ching khoén K¥ Thuong (“TCBS”).

Theo quy dinh cia Nghj Pinh 58, bao lanh phét hanh [a viéc tb chic bao lanh phat hanh Cal‘i‘l lfét voi
t0 chirc phat hanh thyuc hién cac thd tuc trire khi chdo ban chimg khodn, nhan mua mét phéan hay
todn bd chfrpg khoan cua td chirc phat hé.n]z de bz:in lai ho3c mua s6 ching khoan con lai chua duge
phén phoi hét cia té chirc phat hanh hoc hé trg t chie phat hanh trong viéc phén phdi chirig khoan
ra cong chiing, '

TCBS v6i tu céch 1a T6 Chirc Bao Lanh Phét Hanh theo hinh thite ¢é ging t6i da sé h3 tro T3 Chirc
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10.

11.

(2)

Phat Hanh thye hién tat ca cac thu tuc cédn thiét trude khi chao ban Trai Phiéu ra cdng chiing va hd
trg T6 Chire Phat Hanh mot c4ch t5i da trong vi€c phén phdi cac Trai Phidu nhung khong’{;m két va
clin khong ¢0 nghia vo nhin mua mQt phin hay toan b Trai Phiéu de ban lai hodc mua cac Trai
Phi€u con lai chua dugc phan phéi hét.

TCBS s€ thye hién phén phdi Trai Phiéu cho céc nha déu t da ding ky mua Trai Phiéu ho]p [¢ thong
qua chéo ban tryc t1ep hodc m§t hinh thirc phit hgp khac theo théng bo cy thé cia TCBS

Trir trLr(‘mg hgp TCBS va TS Chuc Phat Hanh c¢6 thoa thudn khac, TCBS hoac T Chuc hat Hanh
cd quyen ‘huy bd viée thuc hién bao [anh phat hanh theo hinh thitc ¢ ging téi da nay néu EIBCKNN
tir chdi cp Glay Chirng Nhdn Ddng Ky Chao Bén Tri Phiéu Ra Cong Chung. Trudng hgp hai bén
¢6 théa thudn ve€ vi¢c hlty bo cam két sau khi UBCKNN da cép Gidy Chirng Nhén Dang Ky Chao
B4n Trai Phiéu Ra Cong Chung, Té Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém tiép tuc phan phdi Tral Phiéu
theo phiromg 4n da duge UBCKNN phé duyét.

Thoi Gian Phan Phéi Trdi Phiéu |

Sau khi T4 Chirc Phat Hanh nhén duoc Gidy chimg nhén dang k¥ chao ban Trai Phiéu ra céng chung
(“Gidy Chirng Nhin Bing Ky Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Chiing”) do UBCKN cap, Td
Chirc Phat Hanh s& tién hanh phén phdi cac Trai Phiéu vai tdng sb lugng phat hanh dy kién 13
20.000.000 (hai muroi triéu) Trai Phiéu, twong duong véi 2.000.000.000.000 VND (hai nghlq ty Dong)

tinh theo ménh gid vdi ky han 5 (nim) nam, thoi gian chio ban dy kién trong Quy 11 hoac thy HI ndm
2020. ;

Cuy thé, lich trinh phan phdi cic Tréi Phiéu dy kién nhu sau:

STT NQIDUNG THOI GIAN
I. | Té Chirc Phat Hanh nhan Gidy Ching Nhén Bang Ky T
Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Chung UBCKNN
2. | T6 Chirc Phat Hanh cong bé thong tin vé& dot chao ban T dén T+3
3. | T4 Chirc Phat Hanh thyc hién phan ph01 Trai Phiéu : nha T dén T+25
dhu tu bt diu ding ky mua va ndp tién (*)
4, To Chire Phat Hanh két thic nhan ding ky mua va ndp T+26

tién dang Ky mua Trai Phiéu
5. | T6 Chirc Phat Hanh thuc hién bdo céo ket qua phat hanh | Trong vong 10 ngay ke itir ngay
cho UBCKNN va thyre hién cdng bé théng tin vé két qua ket thuc ding ky mua'va ndp

phat hanh tién dang ky mua Trai Phiéu
6. | UBCKNN ban hanh cong van chip thuin két qua chio Trong vong 3 ngay lam viée ké
ban tir ngay To Chirc Phat Hanh giri
bdo cdo két qua phat hanh

7. | T4 Chirc Phat Hanh giai toa tién tir Tai Khoan Phong Toa

Ghi chi: (*) Thoi han phdn phdi trdi phiéu trong Mi:c 3 va Muc 4 rén (“Thoi Han Phin Phii Trdi
Phieu”) dugc thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt hién hanh va quy dinh tai (nay Cheng Nhgn
bang Ky Chéo Bdn Trdi Phiéu Ra Cong Chiing do UBCKNN cdp cho T6 Chire Phat Hanh1

Bing Ky Mua Trii Phiéu !

Thai han chao ban: Sau khi TS Chirc Phat Hanh nhan duoc Gidy Chimg Nhén Déng Ky Chao Ban
Trai Phién Ra Céng Ching, T6 Chirc Phat Hanh s& cong bd thong tin vé viée phat hanh Trai Phiéu ra

~ ¢Ong ching (“Bén Thong Bao Phat Hanh”) theo quy dinh ciia phap luat hién hanh, va thoi gian dang

ky mua trai phiéu du kién 1a ké tr ngiy Té Chirc Phat Hanh cong bd Ban Thong Béo Phat Hanh cho
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(b)
(©)

(d)

(e)

(®

(g

(h)

(1)

t6i ngay két thic Thoi Han Phan Phéi Trdi Phiéu. Tuy nhién, thoi gian nhan ding ky mua {Trai Phiéu
o6 the két thic som hon truéc khi két thic Thoi Han Phan Phéi Trai Phidu khi sé luong Frai Phiéu
mé cac nh diu tw dang ky mua bing sé hugng Trai Phiéu dugc phép chao ban theo Gidy ClTl'rng Nhén
Diing Ky Chao Ban Trai Phiéu Ra Céng Chiing nhung dam bio thoi gian dang ky mua Trail Phidu cho
nha dau tu t5i thiéu 12 20 (hai mwrei) ngay ké tir ngay cong b Ban Thang Bao Ph]%t Hanh,

Téng sé luong chio ban: 20.000.000 (hai muoi tridu) Trai Phidu.

S8 lwong trai phiéu dat mua téi thidu:

(i) Déi v6i tb chirc: t5i thidu 200 ty Pdng ménh gia Trai Phidu: va

(i)  DAi véi ca nhan: t6i thidu 50 ty Déng ménh gi4 Trai Phiéu,

Phuong thirc dang ky mua va thanh todn: Nha dau tu ding ky mua va thanh todn thong quj ch) Chirc
Bao Lanh Ph4t Hanh theo théqg béofhuérng dan dit mua cy thé dbi voi Trai Phiéu. Dé tr{i‘nh nhim lan,
(i) viéc dang ky mua Trai Phiéu cia nha dau tu chi dwoc coi [a di hoan thanh khi nha dau qu 44 déng
ky va thanh todn ddy du tién mua theo huéng dan ctia T Chirc Bao Lanh Phat Hanh va T4 Chirc Phat

Hanh; va (ii) thoi gian t6i thiéu cho nha dau t d#ng ky va ndp tién mua (4 20 ngay thed: quy dinh
phap luét. 5

Phuong thirc thanh todn: Nha ddu tu dang ky va chuyén khoan tién mua trdi phiéu vao tai kjhoén theo

huéng dan diat mua caa T Chire Phat Hanh vi/hoic T Chire Bao Linh Phat Hank tai thong bao phat
hanh c6 lién quan. !

Quyén lgi ciia nha dau tu Trai Phiéu: Nha du tr sau khi hoan thanh viéc mua Trai Phiu sd dugc ghi
tén trong $6 Dang Ky v6i i céch 1a Ngusi So Hiru Trai Phiéu, duge cép ban gée trich iud S6 Pang
Ky (theo yéu cdu ciia Nguri S& Hiru Tréi Phiéu) va duge huéng cac quyén va lgi ich cia Neudi S
Hiru Trai Phiéu theo cac quy dinh trong Céc Piéu Kién Trai Phiéu.

Chuyén giao trii Phiéu: Trong vong 30 (ba muoi) ngdy lam viée ké tir Ngay Phat Hanh, nha déu tir sé
nhén duge ban goc trich luc S6 Ping Ky (néu Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu cé yéu cau).

Péi tugng duoc dang ky mua: T4 chirc va cd nhén, trong nucc va nude ngoai theo quy dinh-cita phap
luét,

Thoi han va céch thirc tra lai tién dat mua trong treong hop sé lugng dat mua Ion hon tc"ingf sd lirong

Trai Phiéu dugc phép chao ban: :

(i) Thai han: Trong vong 5 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhén dugc cong van phéh hdi cua
UBCKNN vé béo cio két qua chao ban Trai Phiéu ra cong chiing cia Té Chire Phét Hanh.

(ii) Céch thic; Chuyén vao tai khodn cua ngudi dit mua Trai Phiéu theo théng tin dﬁﬁg ky dat
mua Trai Phiéu ¢é lién quan. ' 5

(iii)  Thoi han va cach thirc tra lai tién d&t mua tri phiéu trong truomg hop sb luong trai phiéu dat
mua clia nha dau te khong dap tng di s0 lugng trai phidu dit mua tdi thiéu dugc quy dinh tai

diém (c) néu trén;

(iv)  Thai han: Trong vong 5 (ndm) ngay lam vigc ké tir ngay nhan duoc cong van phaﬁ hdi clia
UBCKNN vé bdo cdo két qua chio ban Trai Phiéu ra cdng chiing cia Té Chirc Pha{ Hanh.

{v) Cach thirc; Chuyén vao tai khoan cia nguot dat mua Trai Phiéu theo thong tin dang ky dat
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i

12.

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

()

(2)

13.

14,

14.1

14.2

14.3

mua Tréi Phiéu c6 lién quan.
Quyén Ciia Ngudi S& Hiru Tréi Phidu

Buge T6 Chure Phat Hanh thanh toAn diy du cac khoan tién lién quan dén Trai Phidu, bao gpm ca tién
1ai va goc, theo quy dinh cia Céc Didu Kién Trai Phidy: ' i

Buoc dai dign bdi Dai Dign Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu trong viéc thi hanh mot sb quyén] ciia minh
theo Cac Dicu Kién Trai Phiéu va cdc Van Kién Trai Phiéu; :

Dugc sir dyng Trai Phiéu dé chuyén nhurong, chiét khau, 1am i san bao dam, dé ta g, cho, de [ai thira
ké, gop vén, hoan ddi, trao ddi, chuyén quyén s& hitu Trai Phiu theo hink thirc khac hoaé tham gia
céc giao dich thuong mai/dan sy/tin dung hop phap khac phi hop véi Céc Didu Kién Tra) Phiéu va
cdc quy dinh cé lién quan cua phap fuat;

Buge cap trich luc Sé Dang Ky theo quy dinh ciia Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

Dugc tham du hdi nghf Ngudi S6 Hiru Trdi Phiéu va biéu quyét tai hoi nghi Nguari S& Hity Trai Phiéu
va duge 13y y kién va bicu quyét vé cac vin dé lién quan dén Tréi Phiéu theo quy dinh cia/Cac Diéu
Kién Trai Phi€u va cic Vin Kién Trai Phiéu; 3

Bugce nhan cac thong bdo, théng tin lién quan dén Tréi Ph’iéu, Té Chirc Phat Hanh theo qujif dinh cta
Céc Bicu Kién Trai Phiéu va/hoic cac Vian Kién Trdi Phiéu (tuy truromg hop ap dung); va

Céac quyén khac theo quy dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cic Vin Kién Trai Phiéu,

Pai Di¢n Ngwoi S¢ Hiru Trai Phiéu | :
| :

Cho dén khi nao con bat ky Trai Phiéu ndo dang hru hanh, s& lu6n c6 mét & chirc dhi dign dho quyén
loi clia tat ca Nguoi S& Hitu Trai Phiéu va thye hién céc nhiém vu khac theo Céc Bidu Kién Trai
Phiéu va thoa thuén véi TS Chirc Phat Hanh (“Dai Di¢n Ngudi S& Hiru Trai Phiéu™).

T& Chire Phat Hanh da chi dinh Céng ty Cé phin Chimg khodn Ky Thuong, v6i céc‘théngi tin dugc
néu & phan dau cia Ban Céo Bach nay, 1am Dai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu ban dau tai figay phat
hanh Trai Phiéu, Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu, bing viéc ding ky mua va tro thanh nguoi g.dihfru Trai
Phiéu, dugc coi 12 da chap thudn viéc chi dinh Dai Dién Ngudi S& Heru Trai Phiéu ban diu phu vdy.
Cam Két V& Bio Pam

Td Chirc Nhdn Tai San Bio Pam

Ngén hz'n}g TMCP K¥ thirong Viét Nam dwoc ]ua chon lam td thrc nhan va quan ly cic tiii ,san baoc
dam (“To Chirc Nhéin Tai Sin Bio Pam™) nhdm dai dién cho tét ca Ngudi Sa Hiru Tréi Pljiéu, hanh
dong nhan danh, thay mit v vi quyén lgi coa tét ca Ngudi S& Hitu Trai Phiéu vé poi khia banh lién
quan dén tai san bao dam. ' 5

Hinh Thirc Bio Pam

Trai Phiéu dugc bio dam bing tai san bao dam thudc sé hitu ciia bén thir ba, chi tiét néu tai fuc 14.3
dudi day. |

Tai Sdn Bao Pam
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(a)

(b)

| i

Bén bio dam: _Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic (“Bén Bao bam”) i

ANENEN

Dia chi: 86 72A dudng Nguyén Trai, Phuong Thuong Binh, Quén Thanh Xudn, Thahh phb Ha

NGi, Vlet Nam

Ma sé doanh nghi¢p: 0106250673 theo gidy chtmg nhin déng ky doanh nghiép do S(ﬂ Ké hoach

va Dau tu Thanh phd Ha Nai cdp lan dau ngay 05 thang 08 nam 2013 (nhu duge sira dél bé sung

tai tirng thoi diém)

Nganh nghé kinh doanh chinh:

v Kinh doanh bdt dgng san, quyén sir dung dét thuge chii s6 hiru, chi sir dung hodc ai thué.
Chi ti¢t: Kinh doanh bdt dong san;

v Dich vy lwu trii ngdn ngay;

v' Hoat déng cua cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu dé (Togi Nha mede ch4) phép);

v Dijch vu dn uong khdc;

¥ Qudng cdo (Trir dich vy quang cdo thudc 1),

v' Bdn budn do ding khdc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn mede hoa, hang mp phﬁm va ché
phdm vé sinh;
Cho thué mdy méc, thiét bj va dé dung hitu hinh khac,
Djch vu hé thong bao dam an toan;

Tur vdn, moi gici, dau gid bdt dpng san, ddu gid quyén sir dung dét. Chi t:gt Dichivu quang
cdo, quan Iy, tir van bat dong sam; !

Vén diéu Ié dang ky: 5.628.780.000.000 VND

Vén diéu 18 thye gép 5.628.780.000.000 VND

Céng ty me truc tiép: TS Chiic Phat Hanh s& hitu 100% vén didu 1€ ctia Cong ty TNHH Vincom
Retall M:en Bic;

Chi tiét vé Tai San Bio Dam:

Téi san bao dam Ia toan bé bat dong san, ddng san va quyén tai san lién quan téi hang muc ong trinh
Trung tam thuong mai, dich vu, gi4o duc va can ho - Times City (“VMM Times City” hodc “Du
An™) c6 d;a chi tai s6 458 phd Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh php Ha Noi,
thudc quyén s hiru cua Bén Bao Pam, dugc thé chap cho Trai Phiéu theo Quyet dinh s6 01/ {)ZOIQD-
VCR ngay 30/03/2020. |

Chi tiét nhu sau;

Bit déng san bao gbm céng trinh VMM Times City gan lién véi cac thira dét Dy AJ] co tong
dién tich dét 12 86.405 m2 (tam muai sdu nghin, bén trim link ndm mét vuéng), dugc|cap giay
chirng nhén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, Quyén s hiru Nha & va Tai san héc gan
lién véi dit sb BO 888846 do S¢ Tai nguyén va Méi truomg Thanh phd Ha Nbi ap ngay
31/3/2014 (sb vao s cdp GCN CT-00111),
o VMM Times City hién bao gém (1) 83.751 m2 dién tich san trung tdm thuong mqt dich vu
va (2) 106.844,3 m2 dién tich san khu him gLu N
¢ Khu trung tim thuong mat duge bé tri & tang him B1 két ndi cac td hop tod nha clia
quan thé Times City, bao gobm céc phén khu chirc nang réng 16n: (i) dai siéb thi tidu
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(c)

(d)

15,

16.

16.1

16.2

|
dung voi hang trdm gian hang, quy ty cac thirong hi¢u thdi trang, my phz’il , siéu thj
di¢n mdy, ndi that; (ii) khu am thyc véi gan 90 nha hang; (iii) thby cung Vinpearl
Aquarium cé quy mé 4.000 m2; (iv) rap chiéu phim Platium Cineplex —rong 5.400 m2
vGi 11 phong chiéu. |
o Khu hdm giri xe ¢ stc chira khoang 2.630 xe & 16, 16,500 xe may va 500 x¢ dap.
» Djng san vi quyén tdi sin (bao gdm nhung khéng gi6i han cac ngudn thu, quyér| nhdn céc
ngudn thu, cic khoan thu nhép, cac khoan ki quy, ky cuge, ...) gin lién voi VMM Times City.
Chi tiét vé tai san bio dam theo céc hop déng bao dam c lign quan. i
Gid trj Tai San Bio Pam:
() T chirc dinh gia: Cong ty C4 phin Déu tr va Dinh gi4 An Duong :
*  Dia chi: Tang 4, Toa nha CDS, s6 477 Minh Khai, Phuomg Vinh Tuy, Quin Hai Ba Trung,
Thanh pho Ha N,
* DKKD: 56 0106779611 do S6 Ké Hoach Va Pdu Tu Thanh Phé Ha Néi cdp lan|dau ngay
02/03/2015 (dugc sika ddi, b6 sung tai timg thei diém);
s Dién thoai: 024 39939369
(i)  Gid trj Tai San Bio Dam: theo Chimg thur dinh gia sé 3003.01/2020/ANDUONG-CT ngay
30/03/2020 cua t4 chirc djnh gia: :
*  Gid tri tai sén bao dam (a: 4.394.500.000.000 VND
Bang chir: Bén nghin ba trdm chin muoi tr t nam tram triéu déng chin. :
Pham vi bao ddm cda Tai Sin Bio Pam :
Can cir theo Quyét dinh s6 01/2020/QD-VCRMB ngay 30/03/2020 va Quyét dinhi sé 01/ 020/QD-
VCR vé viéc phé duyét thé chdp tai san ctia Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic clﬂu
phi€u cia Vincom Retail, chiing t4i cam doan toan bd Tat San Bao Pam chi dugce lding d€ bao dam
cho cic nghia vu cia Vincom Retail lién quan dén cac trii phiéu c6 tng ménh gia tdi da
3.050.000.000.000 VND (Ba nghin khdng tram ndm muoi ty déng Viét Nam), bao gdm 3 tfai phiéu:
- Tri Phiéu c6 tong ménh gia tdi da 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty ddng) duog ding ky
chao ban ra céng ching theo Nghj quyét s6 02A/2020/NQ-HDQT-VCR ngay 30/03/2020; va
- Trai phiéu c6 tbng ménh gi4 tdi da 50.000.000.000 VND (Nam muoi ty dong) da duq£ Cong ty
Cb phidn Vincom Retail phat hanh theo hinh thirc riéng 1é ngay 17/04/2020; va |
- Tréi phiéu 6 tdng ménh gid t6i da 1.000.000.000.000 VND (Mét nghin ty déng) da dwoc Cong
ty C6 phan Vincom Retail phat hanh theo hinh thic riéng 1é ngay 27/04/2020.

Niém Yét Trai Phiéu

Toan bd Trai Phiéu s& duge niém yét tai S& Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé H& Chi Minh sau
khi hoan tt chao ban. Theo Cac Diéu Kién Trai Phidu, Té Chic Phat Hanh ¢6 trach nhiém hqan thanh
cde thil tuc dé dang ky niém yét Trai Phidu tai S& Giao Dich Chirng Khoan Thanh Phé Hé Chi Minh
theo cac quy dinh cé lién quan va sau 46 s& duy tri viéc niém yét Trai Phiéu ching ndo cdn bét ky
Tréi Phiéu nao dang Iuu hanh trén co so phi hop véi quy dinh cua phap [uat. | !

|

Mua Lai Va Hity B6 Trai Phiéu

Mua Lai Vao Ngay Dao Han :

Té Chirc Phat Hanh s& mua lai toan b§ céc Trdi Phiéu dang luu hanh v6i mic gia mua lai 3 Trai
Phi€u bang tong cia ménh gid, |di va tt ca cAc khoan tién khac da phat sinh nhung chura dubc thanh
toan doi v6i Trai Phiéu tinh dén Ngay Pao Han. !

Mua Lai Trwéc Han 5
Tai bét ky thdi diém nao sau thoi han 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh va néu Trai PHliéu chura
duogc niém yéttrén S¢& Giao Dich Chimg Khodan, To Chl'rcﬁPhét Hanh dugc phép mua lai toan b hoglc
mot phan s6 Trai Phiéu dang luu hanh va dé tranh nhm lan, Ngudi $& Hivu Tri Phidu c6 todn quyén
bén lai (mét phin hodc toan bd) hodic khdng bén lai s6 Trai Phiéu dugc chio mua cia mink cho T
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16.3

16.4

16,5

16.6

17.

17.1

Chire Phat Hanh khi nhan duge chdo mua nhu viy.
Mua Lai Khi Khéng Duy Tri Gia Trj Bio Pam Téi Thiéu

Trong truong hop Téng Gia Trj Bao Pam khong déap (ing Gia Tri Bao Dam Téi Thiéu, To hirc Phéat
Hanh cé quyén lya chon (i) bd sung Tai San Bao Dam theo quy dinh cita Hop Ddng Quan Ly Tai San
Bao Pam va/hoiic (11) mua lai mot phan Trai Phiéu trudc han. Néu T6 Chirc Phat Hanh lua chon mua
lai Trai Phiéu thi Té Chirc Phat Hanh phai mua lai rnot phén Trai Phiéu dang luu hanh tir ti{ cd Nguoi
S6 Hitu Trai Phiéu theo ty 1& sé hitu cac Tréi Phiéu cia nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu @6 tai thoi
diém c6 lién quan.

Mua Trai Phiéu Sau Khi Niém Yét

Tai bat ky thoi diém nao sau thoi han 12 (muai hai) thang tir Ngdy Phat Hanh va néu Trai P iéu duge
fniém yét trén 8¢ Giao Dich Chimg Khoan thi Té Chirc Phat Hanh dugc mua Tr él Phleumr bat ky
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ndo va theo bét ky gia nao phu hop véi quy ché coa VS

Chimg Khoan,

Mua Lai Khi Xdy Ra Sg Kién Vi Pham

T4 Chirc Phat Hanh phai mua lai toan bd Trai Phiéu dang luu hanh khi xay ra Su Kién Vi i’ham phil
hop vét quy dinh tai Cac Didu Kién Trai Phiéu.

Hiy Bé

Tét ca Trai Phiéu duge Té Chirc Phat Hanh hoan tat viée mua lai s& duge hay bo ngay lbp trc va
khéng duge phét hanh lat hodc ban lai.

Cic Loai Thué C6 Lién Quan Pén Trii Phiéu
Thué Thu Nhap C4 Nhin
Tai Viét Nam, thué thu nhap cd nhin duge diéu chinh bdi cac vin ban phap lujt sau day:

(i) Luat Thué Thu Nhép Ca Nhan s 04/2007/QH12 duogc Quoc Hi nude CFong Hop X& Hbi
Chuy Nghla Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luit 0 26/2012/QH 13l sira dbil bd sung
mdt s6 didu cia Luat Thue Thu Nhap Ca Nhan; va Lut s6 71/2014/QH13, ngay 26/11/2014

lugt sira d6i, bd sung mot s6 didu cia cc ludt vé thué (goi chung la Ludt Thué Thu Nhap Cad
Nhin),

Nhép Ca Nhén; Nghi dinh $6 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 sira d6i, mét sb didu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghij d;nh s6 12/201 Sa’NB—CP ngay 12/2/2015 quy| dinh chi
tict thi hanh Lujt sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia cac luat vé thué va sira déi, bd ung mbt
s6 didu cia céc Nghi djnh vé thué; :

(i) Nghj dinh sb 65;’2013;‘N£)—CP ngay 27/6/2013 cua Chinh Phu hucmg dan Luét }hue Thu

(iii) Thong tw 86 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ctia B Tai chinh huéng dan thyc tru:n Luét
Thué Thu Nhdp Ca Nhién; .

didu cha Thong tu sé [56!2013!"TT—BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb 11 1/2013/FT-BTC
ngdy [5/8/2013, Théng tu s6 219/201 3/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tir s6 08/2 I13/TT-
BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb 85/201 UTT-BTC ngay 17"3’6!20]’1
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Théng tur sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cia B6
Tai chinh dé cai cach, don gian cac th tuc hanh chinh vé thué: :

(iv) Thong tu sb 1 19/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cia Bd Tii chinh sira 601 bé sur;E mot sé
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(v)  Théng tu s 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cta B4 Taj chinh huéng dan Ngd'r; Pinh s8
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ciia Chinh Phi vé viéc sira di, b6 sung mot s6 18u tai cac
Nghi dinh quy dijnh vé thué; va :

Gia tri gia ting va Thué thu nhéip c4 nhan Cjéi voi ¢4 nhén cur trit co hoat dong kinh doanh;
huéng dﬁn_thuq hién mét s6 ndi dung sira ddi, bo sung ve thue thu nhip ca nhén quy dinh tai
luat stra déi, bo sung mét sd didu cua cac lugt vé thué s 71/2014/QH13 va Ng[‘i dinh so

(vi)  Théng tr s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ciia B Tai Chinh hudémg dan thl_n}hién thue

F2/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 clia Chinh Phi quy dinh chi_tjét thi hanh luat sfra ddi, b(f)
sung mgt so dieu cla cac ludt vé thué va sira dbi, bd sung mdt sd didu cia cdce Nghi dinh vé
thué. !

Cin ¢t vao cac vin ban trén:

Thu nhép tir d4u tr v8n bao gdm, ngoai cac khoan khac, khon thu nhap ¢4 nhan nhén dwodtlr 13 tri
phiéu, tin phiéu va cac gidy 1o c6 gia khac do cc t6 chirc trong nuéce phat hanh, trir thu nhép tr 14
tién giri tai cdc t chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudéc ngoai va thu nhap tr 1i trai phjéu Chinh
Pha. Ddi voi ¢4 nhan cu tra va khong cur tra, thué sudt dbi véi thu nhép tir diu tv vén ap dung theo
biéu thué toan phén 14 5%; va !

Thu nhdp tir chuyén nhwgng chifmg Khodn bao gém, ngoai cac khoan khac, khoan thy nhap c4 nhan
nhan duge tir chuyén nhueng ¢6 phiéu, quyén mua ¢é phiéu, trai phiéu, tin phiéu, ching hi quy va

cua cde ¢4 nhén trong cong ty ¢ phin theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép. D6i véi ca nlan cur tri
va khéng cu trii, thu€ sudt d6i vai thu nhép tir chuyén nhugng ching khoén 13 0,1% trén gid
khoan tirng lan.

Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

c4c loai chirng khoan khac theo quy dinh ciia Luat Ching khodn; thu nhap tir chuyéh nhuqu cd phin

an chirng

Vin ban phap luit huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau: .

(i) Lugt Thué thu nhap doanh nghiép sb 14/2008/QH12 ngaly 3/6/2008; Lujt sira d6i] bd sung
mét s diéu cuia Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 32/2013/QHI13 ngay 19 thang 6 nam
20[3;‘\*&‘1 Lyét s0 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira dbi, bd sung mat sd didu coa céc
luat vé thué; |

(i) Nghi dinh 50 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cia Chinh Phi quy dinh chi tiét mét sb diéu
ctia Ludt Thué thu nhap doanh nghiép va Luat sira dbi, bb sung mdt s6 didu cia Liat Thué
thu nhdp doanh nghiép; Nghi dinh s 12/2015/ND-CP ngdy 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi
hanh Luét sira d6i, b sung mdt s didu cia cc ludt vé thué va sira ddi, béﬁ;ung mdt s6 diéu
cuia cdc Nghij dinh vé thué; !

(itiy  Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 hudéng din thi hanh Nghi |dinh sé
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cita Chinh Phi quy dinh va hudng dén thi hanh Juat thué
thu nhap doanh nghiép;

(iv)  Thong tw s5 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viée huéng din thuc hién nghia vi thué ap
dung ddi voi té chire, ¢4 nhdn nuée ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc ¢6 thu nhi } tai Vigt
Nam;

(v)  Thong tw s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ciia Bd Tai chinh sira ddi, bé sung mot s6
diéu clia Thong tu s& 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tir s6 111/2013/TT-BTC
ngdy 15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tu s& 08/2013/TT—
BTC ngay 10/1/2013, Théng tw sd 85/2011/TT-BTC ngdy 17/6/2011, Théng tr sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s& 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ciia Bo
Tai chinh dé cai cach, don gian cac thi tyc hanh chinh vé thué; :
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(vi)  Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia Bo Tai chinh huéng din Nehj Binh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ciia Chinh Phi vé vige sira ddi, bd sung mot sb diéu tai cac
Nghij dinh quy dinh vé thué;

(viiy  Théng tw sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ctia B6 Tai chinh huéng din vé tTué gid trj
gia tang va quan ly thué tai Nghi dinh sé 12/2015/NP—CP ngay 12 thang 2 nam|2015 cia
Chinh Pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bd sung mét sé didu ciia cdc Luit vé thué
va stra ddi, b6 sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh v& thué va stra déi, bd sung mpt sé didu
ctia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cita B Tai chinh v& Hoa don|béan hang
hda, cung img dich vy; va ' !

(viii)  Thong tu 56 96/2015/TT-BTC ngdy 22/6/2015 ciia B3 Tai Chinh huéng din vé thué thu nhap
doanh nghiép tai Nghi dinh s 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 ciia Chinh Pha quy dinh chi
tiét thi hanh ludt sira ddi, bd sung mét sé didu cia cac ludt vé thué va stra déi bé su g mot s6
diéu cha cac Nghj dinh vé thué va sira ddi, bd sung mét sb didu cha Théng tur s6 78/2014/TT-
BTC ngay 18/6/2014, Thong tu sé 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thang tr sb
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia B Tai Chinh. i

Cin ¢ vao cac van ban trén:

D3i véi nha ddu tu 1 16 chire trong nudgc

Theo quy dinh tai Théng tu sb 78/2014/TT-BTC, doanh nghigp ¢6 thu nhép tir 131 vay thi khoan thu
nhdp nay dwgc xac dinh 12 khoan thu nhdp khéc va ké khai vao thu nhép chju thué khi tinh thué thu
nhap doanh nghiép. Thué suit ddi véi thu nhap nay 1a 22%. Ti ngay 1/1/2016, thyé suit ap dung 1a
20%. !

Thu nhap tir chuyén nhugng ching khoan ctia doanh nghi€p 13 thu nhdp c6 dugce tir viélc chuyén
nhugng b phiéu, trai phiéu, chirng chi quy va céc loai chirg khodn khéc theo quy dinh. Doaph nghiép
¢6 thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoén thi khoan thu nhip nay dwgc xac dinh la khoan| thu nhap
khéc va ké khai vao thu nhdp chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suét déi vai thu
nhap nay 14 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suit 4p dung 12 20%. :

Doi voi nha dau tue la 16 chike nude ngodi

|
Theo quy dinh phap luat v& nghia vy thué ap dung ddi vdi td chirc, c4 nhan nuéc ngoai kiph doanh
tai Viét Nam hodc c6 thu nhép tai Viét Nam thi td chirc nuée ngoai kinh doanh cé co s& thudng tri
tat Vi¢t Nam hofic khdng cé co sé thudng tri tai Viét Nam; ca nhin nudc ngoai kinh do;jnh la dbi
tugng cur trd tai Viét Nam hodc khdng la déi tugng cu tri tai Viét Nam doanh tai Viét Nam hoic co
thu nhdp phat sinh tai Viét Nam trén co s& hop déng, thoa thudn, hodic cam két giita Nha :t}n'”iu nude
ngodi véi t6 chirc, ¢4 nhan Viét Nam hoac giira Nha thiu nirée ngoai véi Nha thiu ghu nudd ngoai dé
thye hién mdt phan cong viée cua Hop déng nha thau thi 1a ddi tugng chiu thué nha thiu. |

. X | '
Theo quy dinh v& thué nha thiu thi thu nhap tir 14i tién vay Ia thu nhap ciia bén chojvay tir %’nc khoan

cho vay duéi bit ky dang nao ma khoan vay d6 c6 hay khdng duoc ddm bao bang thé chdp, ngudi
cho vay dé ¢6 hay khong dwoc huéng loi tire ciia ngudi di vay; thu nhap tir 1&i tién giri (¢dr 13 tién
gui cha cac cd nhan ngudi nude ngoai va 14i tidn giri phat sinh tu tai khoan tién giri dé duy tri hoat
ddng tai Viét Nam ctia co quan dai dién ngoai giao, co quan dai dién cia té chirc quéc &, tdlchic phi
Chinh Phi tai Viét Nam), ké ca cac khoan thudmg di kém Iai tién giri (néu co); thu nhap tir 14i tra
cham theo quy dinh cua céc hop ddng; thu nhdp tir 14i tréi phidu, chiét khiu gia trdi phiéd (trir trai
phi¢u thudc dién mién thué), tin phiéu kho bac; thu nhap tir lai ching chi tién giri. Li tién vay bao
gdm ca cac khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo quy dink ctia hop ddng.
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17.3

Do viy, thu nhdp tir 13 trdi phiéu do 5 chic/ca nhan nude ngoai nim giir s& chiju thue nh thu, Ty
18 (%) Thué Thy nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué dbi véi 14 tién vay (l3i trai phiéu)
1a 5%. i
Ngoai ra, trudng hop t6 chirc/ca nhan nude ngoai chuyén nhugng trai phiéu thi ap dyung thug ty 1§ (%)
thué Thu nhip Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué d6i v6i hoat dong chuyén nhur g ching
khoan (bac gdm chuyén nhugng trai phiéu) 14 0,1%. |

Trong trurdng hop Hiép dinh Tranh danh thué hai lan cé quy dinh khac di va ¢ lgi hon, ¢dc doanh
nghlf;p ndy c6 thé dp dung cic diéu khoin ciia Hiép dinh va thdng bio cho bén Viét Nam vé viée
mién, giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

Té Chirc Phat Hanh s& tién hanh khiu trir thué thay cho nha thau nuéc ngoai. Tuy nhien T Chire
Phat Hanh <o quyen vao bit ky thoi diém nao va khong phy thude vao phuong phap khéy trir thue,
khéu trir thué véi mire cao hon dé ngp cho Ngan sich Nha nuée néu T4 Chirc Phat Hanh tin rang lam

nhw vy theo diing quy dinh cla phép luat. T4 Chire Phdt Hanh khong chiu trach nhiém vé bat ky -

nghia vy thue nao ciia cac nha dau tur tréi phiéu tiém nang lién quan dén Trai Phidu va bat ky khiéu
nai nao vé viée ap dung phuong thirc khiu trir thué.

Thué gia tri gia ting

Vién ban phap ludt hudng din vé thué thu nhip doanh nghiép nhu sau: i

(i) Luét Thué gla tri gia ting sd 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 va Lujt s a ddi, bo
sung mot s6 diéu cila Luat Thué gia tri gia tAng s6 31/201 BKQHI 3 ngay 19 thang 6 am 2013,
va Ludt sb 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra dbi, bd sung mot 5O dleu cita chc ludt vé
thué; va ludt sb 106f2016f‘QH]3 ngy 6/4/2016 luat stra déi, bd sung mbt s6 diéu|cna Luat
Thué gi4 trj gia ting, Luat thué tiéu thu diic biét va Ludt quan ly thué;

(it) Nghi dinh sé 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2013 ciia Chinh Phu quy dj h chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sé didu Luat Thué gi4 tri gia ting; Nghi dinh s6 12/201 /NB-CP
ngay 12/2/2015 quy dinh chi tlet thi hanh Luat sira di, bo sung mot 56 dleu cha cdc luat vé
thué va sira ddi, bd sung mét s6 dleu cda cac Ngh: dinh vé thué. Ngh] dmh sd 100/2016/ND-

CP ngay U'f'f20[6 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cu Lut sita d4i, bd-

sung mot sb diéu clia Lugt Thué gid tri gia tAng, Ludt thué tidu thy dac bi¢t va Ludt quan ly
thué; Nghi dinh s§ 10/2017/ND-CP ngay 9/2/2017 ban hanh quy ché quan ly tai ghinh cta
Tép doan Dién lyc Viét Nam va sira dbi, bd sung khoan 4 diéu 4 Nghi dinhs6 209/ OISINB—
CP ngay 18 thang 12 nam 2013;

(iii)  Thong tu s 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 hudng dan thi hanh Luat thué Gia tri gia
tang va Nghi dinh s 209!20 I3/ND-CP ngdy 18/12/2013 ciia Chinh Phu quy dlnhahi tiét va
hudng din thi hanh mét s6 didu Luat thué Gid tri gia ting;

(iv)  Théng tu 56 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua B Tai chinh sira do: bé sung mot sb
diéu cua Théng tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 11 1/2013/TT-BTC
ngay 15/8/2013, Théng tu s6 219/201 3/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tur 56 08/ I3/TT-
BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb 85/201 I/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thé g tr sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tir s6 78/20 14/TT-BTC ngay 181’6;’29] cua Bo
Tai chinh dé cai cach, don gian cac thd tuc hanh chinh v& thué; : |

(v) Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B$ Tai chinh huorng dan N hi Binh

91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh Phu vé viéc sira dbi, bd sung mot sé didu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué;
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18.

19.

VI,

(vi)

(vii)

Théng t s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 huéng dén vé thué gi4 trj gia ting va quan ly
thue tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 ndm 2015 caa Chinh Phi| quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt sira d4di, bd sung maot s¢ di€u cla cac Ludt vé thué va sira d?; bd sung

médt sb didu ciia cac Nghj dinh vé thué va sira déi, b6 sung mdt sé diéu cia Thong tw sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cha B& Tai chinh vé hoa don ban hang hpa, cung ing dich
vy; va ‘ !

. - |
Théng tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 hudng dan nghi dinh sé 100/2016/NP-CP

ngay 1/7/2016 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sira ddi, b4 'sung mpt s6 didu
ciia Luat thué Gia tri gia tang, Ludt thue Tiéu thu dic biét va Luat quan Iy Thué ya stra dbi
mét s6 didu tai cac théng tur vé thué, i

; I,
Theo quy dinh trén, hoat djng chuyén nhugng chimg khoan va ldi cho vay khong thuge #6i tuong
chiu thué GTGT. Theo d6, chuyén nhuong trai phiéu va lai trai phiéu s& khéng chju thué (TGT.

Trong trudng hop phép luat Viét Nam c6 quy dinh ap dung thué gid tri gia ting di véi vié:c chuyén
nhuong Tréi Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ¢ nghia vy thanh todf thué gia
tri gia tAng nay, 5

Bio Linh Phit Hank Tr4i Phidu
T5 chire tu van va bao lanh phat hanh:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN K¥Y THUGNG

- bia chi: Tfing 10 + Téng 21, toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Pai Hzinh, quén
Hai Ba Trung, Ha Noi

- Dién thoai: (84—4) 3944 6368 Fax: (84-4) 3944 6583
- Website: www.tchs.com.vn

- Phuong thic bao lanh: Bén Bao Lanh nhén bdo lanh phat hanh céc Trai Phiéu theo ph ong thirc
cd géng tdi da, c6 nghia |a Bén Bao Lanh s& hd trg Té Chirc Phat Hanh thuc hién tat c& cac thi
tuc can thiét truére khi chao ban Trai Phiéu ra cong ching va hé trg TH Chirc Phat Hanh ot cach
t3i da trong viéc phan phbi cée Trai Phiéu ra cong ching nhung khong cam két va ciing khéng c6
nghia vu nhén mua mét phan hay toan b Trai Phiéu dé ban lai hodic mua céc Trai Phigu con lai
chwa dugc phan phéi hét. ' i

Ngin Hang Mé Tai Khoén Phong Toa Nhéan Tién Mua Trai Phiéu

* Tén ngudi thy hudng: Cong ty CS phin Vincom Retail
* SO tai khoan: 19127217211868
* Ngén hang noi mo tai khoan: Ngan hang TMCP K¢ thuong Viét Nam

MUC PICH CHAO BAN
T6 Chire Phat Hanh dy kién diing vén huy dong duge tir Trai Phiéu dé:

* tang quy md vén hoat dong ctia T Chirc Phat Hanh; va/hogic
* thuc hién cdc chuong trinh, du 4n ciia T Chire Phat Hanh.

Cu thé, tién thu dugc tir phat hanh Tréi Phiéu s& duge T4 Chirc Phat Hanh ding dé tang quy mo vén
hoat dong, thuc hign thanh todn theo céc hop déng hop tac/thoa tl}uan cho muc dich hqp t4c dau tu
va kinh doanh cdu phén trung tim thuong mai ciia mot sé dy 4n bat dong san ky giita To Chirc Phat
Hanh va mét s6 cong ty trong tip doan. !
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VIL. KE HOACH SUDUNG VA TRA N@ SO TIEN THU PUQC TU DOT CHAO BAN
1. Ké Hoach Sw Dung i
Td Chirc Phat Hanh dir kién sir dung s tién thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu dé thanh toan tién
cho céc hop dong hgp tac/thoa thudn, cu thé nhu sau:
a . Y Thii gian
STT N¢i dung S8 tidn (VND) o dung e
L. Hop téc kinh doanh véi chd dau tur Dy 4n Vincom Center Quy 11 hoad Quy NI
Landmark 81 (cdu phin trung tim thuo_ng mai) 479.333.985.818 niirn1 2020 (}lgay sau
2 Horp tac kinh doanh véi chii dau tw Dy 4n Vincom Center kht {chao ban xong
Liéu Giai (cdu phin trung tim thuong mai) 711.640.745.623 Tréi|Phicu) |
3. Hop téc diu tr voi cht dhu tw Dy 4n Khu d6 thi méi Tay M3 | 809.025.268.558 | |
| - Dai M3 (céu phdn trung tAm thirong mai) |

Thong tin so bd va phuong an sir dyng vén thu duge tir Trai Phidu duge trinh bay sau day:

L.1.

(@)

(&)

fc)

Thong tin vé viéc hop téc kinh doanh gitta Té Chirc Phat Hanh va chi diu tir Dy ari Vincom

Center Landmark 81 (“VCC Landmark 817)

Thing tin vé chii ddu tir (bén nhan tién hop tdc): Cong ty C6 phdn Vinhomes ( “thomes l)

- Glay chirng nhén DKDN: s 0102671977 do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Nbl cép lan
diu ngay 06 thang 03 nam 2008, dugc sira ddi tai timg thoi diém

- Djachi: s6 458, phé Minh Khai, Phurong Vink Tuy, Quén Hai B4 Trung, Thanh phé (LNQ[.

- Nganh nghé kinh doanh chinh cta cong ty 12 kinh doanh bét dong san, quyén sir dyng dat, chu sir
dung hofc di thug, tu vén, méi gi¢i diu gia bit dong san, dau gia quyén sir dung dét.

- Vén diéu 1€ dang ky: 33.495.139.180.000 VND.

- Vén diéu 1& thuc gép: 33.495.139.180.000 VND.

- Vinhomes 1a mét cong ty thuge Tdp doan Vingroup. '

- Vinhomes hién 1a cha déu tu clia Dy 4n Vinhomes Central Park (Dyr an Khu phac hgp Tén Cang
Sai Gon bao gom toa nha Vincom Center Landmark 81), c6 dia chi tai Phudmg 22, Quén Binh
Thanh, Thanh pho Hé Chi Minh theo quyét dinh chi truong diu tu sb 4937fUBND- TMT do
UBND Thanh phd H8 Chi Minh cép ngy 26/09/2014). ,

Théng tin vé du én hop tde ddu tw —VCC Landmark 81: i

VCC Landmark 81 ra mét lan dau tién vao thang 7/2018 tai toa nha cao nhit
Viét Nam - Landmark 81 thuge 16 hgp Vinhomes Central Park, la biéu tuong
méi ctia 161 sbng ding cép cung trai nghiém mua sém, vui choi gidi tri va am
thuc sang trong ciia TP. H5 Chi Minh.

Vi chidu cao 46! ,3 m, Landmark 81 trd thanh dur 4n dau tién dua Viét Nam
lot vao top 10 qubc gia cé cdng trinh tda nha choc trdi cao nhiét thé gidi, chinh
thire tré thanh toa nha cao nhat Vlet Nam vao thai diém khai truong ndm
2018. Landmark 81 bao gbm 81 tang, dién tich mat san 241.000 m?, |a noi
quy tu cac trai nghi¢m song cao cp voi chét Iuong quéc té. Vi thidt ké mang
dam tinh than truyén théng cling nét hién dai két hop voi khong gian xanh
than thién véi mdi trucrng, Landmark 81 d& vinh dy gianh giai thuong Toa
nha cao ting tét nhit thé gi6i nam 2016 cla International Property Awards.

Noi dung thoa thudn hop tdc: '

Céc didu kién diéu khoan co ban ciia théa thuan ky két gitta T Chirc Phat Hanh va Vinhomes:

- Hién nay VCC Landmark 81 d4 hoan thién moi hang myc xay dung va di vao sir dung dugc 2
ndm. Vinhomes déa ban giao nguyén trang cdng trinh TTTM cho Vincom Retail va Vincdm Retail
¢6 toan quyén kiém sodt, quan Iy vén hanh, nhan moi ngudn thu va khai thac TTTM. D¢ déi lai,
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Vincom Retail s& thanh todn cho Vinhomes mét gi tri bang tbng cua nhifng chijphi ma Vinhomes
da bo ra dé trién khai, xdy dyng céng trinh nhim hudng téi nhdn chuyén nhupng lai cong trinh
TTTM trong twong lai sau khi Vinhomes hoan thién thu tuc phép ly lién quan tdi tai $an. Trong
thoi gian hop tic cho chuyen nhuong tai san, Vincom Retail s& nhan moi ngudn thu valchia sé lai
mot phén lgi nhudn tir viéc van hanh, kinh doanh va cho thué TTTM niy cho Vinhomes dé chi
dau tr hoan thién céc thi tuc phap 1y lién quan dén tai san. _

- Thai gian hop tac coa hai bén theo thoa thudn s& kéo dai 5 nim ho¥ic cho dén khi Vinhomes hoan
thién cdc tho tuc dé chuyén giao quyén s¢ hilu VCC Landmark 81 cho Vincom Retaql theo quy
dinh ctia phap luit.

- Sau khi di hoan thién cac thi tyc phap 1y sén sang chuyen giao VCC Landmark 81 hal bén s&
tinh todn gid trj da thanh toan/ddt coc thyc té dé ky két hop ddng chuyén nhuong tal san chinh
thirc hoic mdt hinh thirc khac ph hop voi quy dinh cta phép lujt.

{d) Tién dp thuc hién thoa thudn 16i thoi diém hién tai.

- Hién nay Vinhomes dang thyc hign céc thi tyc quyct todn cdng trinh va céac tha tyc ﬂ:hap ly dé
cdp nhat cong trinh TTTM trén gidy ching nhin quyén sir dung dt. Trong thoi gian ndy, hai bén
van tiép tuc hop tac kinh doanh nhu néu trén.

- Vincom Retail da thanh todn mot phan theo thoa thuén giita hai bén, phin dy kién ding tién thu

- dugce tir dot chao ban Trai Phiu dé thanh todn theo théng bao cia Vinhomes 1a: 479.333.985.818
VND. |
1.2.  Théng tin so bj vé viée hop tac kinh doanh gifta T6 Chitc Phat Hanh va cl* diu fwr Dy 4n

Vincom Center Liéu Giai (“vCC Metropolis™)

fa) Théng tin vé chit ddu tie (bén nhgn tién hop téc): Céng ty C6 phan Tuvan Ddu tu vi Ddu td Viét Nam

( ‘Cong Ty Tur Vin Bfiu Tu Vl{.’f Nam”)
G:ay chirng nhan DKDN: s6 0106459393 do S& Ké hoach va Diu tur Thanh phd Ha Nm cép lan
du ngay 18/02/2014, duoc sita ddi tai timg thdi diém;

- Diachi: 86 191 phb Ba Triéu, phuong Lé Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh pho Hd NéGi

- Ngénh nghe kinh doanh chinh cia cong ty la ddu tu, xay dyng va kinh doanh bét dong ksan

- Vén diéu 1§ dang ky: 60.000.000.000 VND (sdu muoi ty dong) .

- Véndidulé thuc gop 60.000.000.000 VND (séu muoi ty. ddng);

- Cong Ty Tu Van Pau Tu Viét Nam 12 mét cong ty thudc Tdp doan Vingroup. !

- Céng Ty Tu Vin Piu Tu Viét Nam hién 1a cha diu tur cia D An Té Hop Trung Taj1 Thuong
Mai, Vin Phong Va Cin H Cao Cép — Vinhomes Metropolis tai s6 29 duong Lidu Gi phirdng
Ngoc Khanh, quin Ba Binh, thanh phé Ha Noi (“Vinhomes Metropolis™) theo quyétl dinh chu
truong dau tr $6 1576/QD-UBND do UBND Thanh phé Ha Ngi cip ngay 04/04/2016. !

(b) Théng tin vé di én hop tdc—- VCC Metropaolis: ;

- VCC Metropolis ndm trong td hop Dy 4n Vinhomes Metropolis voi téng dién t%}ch su lemg dit 6

quy mé khoang 35.075,0 m?, trong d6 bao gém cong trinh TTTM VCC Metropolis nim|trén 6 dét
cd ky hiéu HH, dién tich xay dung khoéng 9.695 m’.
g , _ Chinh thirc khai truong ngay 24/12/2018, VCC Metf opolis
trung tam thuong mai Vincom diu tién tai quan Ba Dinh, két ndi
truc tiép gitta dudmg Nguyén Chi Thanh va khu vuc n oai giao,
hanh chinh s6i déng cia thanh phd.

Véid tang thuong mai, VCC Metropolis tré thanh tdm iém mua
sam, vui choi gidi tri va &m thyc moi coa Ha Ngi. Va|ciing lin
dau tién tai HA Noi, CGV thir nghi¢m cong nghe chiéu phim man
hinh IMAX véi hé théng 4m thanh, anh sang chét luong cao nhét
trén thj truong hién nay. |

(c)  Ngidung hop dong hop tdc:

Cac diéu kién diéu Khoan co ban cia hop déng ky két gitra TS Chirc Phat Hanh va. Cong Ty Tu Vién
Piu Tu Viét Nam:
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(d)

L.3.

faj

(b)

Tién d6 hop dong (Gi thoi diém hién iai:

VCC Metropolis hién nay da hoan thign moi han}:, muc xay dung va di vao vin hanh duor gin 2
nam. Coéng Ty Tu Véan Pau Tu Viét Nam dd ban giao nguyén trang cdng trinh TTTM cho Vincom
Retail va Vincom Retail ¢é toan quyén kiém soat, quan ly van hanh, nhan moi ngudn thu Vi khai
thac TTTM., Dé déi lai, Vincom Retail s& thanh toan mét phén vén hop tic cho Cong Ty Tu Vin
Péu Tu Viét Nam tuong g vai nhirng chi phi ma Cong Ty Ty Van Piu Tu Viét Nam di bo ra
dé trién khai, xay dyng cdng trinh TTTM, nhim hudng t6i nhan chuyén nhugng lai ¢6ng trinh
TTTM trong tuong lai sau khi Céng Ty Tu Van Péu Tu Viét Nam hoan thién thi tuc p ap ly lién
quan tdi tai san. Trong thoi gian hop tac cho chuyén nhucrng tai san, Vincom Retail s&{nhfin moi
ngudn thu va chia sé lai mot phan loi nhuan tr viée van hanh, kinh doanh va cho thué TTTM nay
cho Céng Ty Tu Véan Biu Tu Viét Nam dé chu dau tu hoan thién cac thu tuc phap Iy|lién quan
dén tai san.
Thai gian hop tac cta hai bén theo thoa thudn sé kéo dii 5 nam hodc cho dén khi Cong Ty Tu
Vian Bau Tu Viét Nam hoan thién céc tha tue dé chuyén giao quyén s& hiru VCC Metrgpolis cho
Vincom Retail theo quy dinh cia phap ludt.
Sau khi di hoan thién cac thu tyc phap ly san sang chuyen giao Dy An VCC Metropolis, hai bén
s€ tinh todn gi4 tri dd thanh toan thyc té dé ky két hop ddng chuyén nhueng tai san ghinh thirc
hodc mot hinh thire khac phii hop vai guy dinb cia phap Juat.

Hién nay Cong Ty Tu Van Dau Tu Vidt Nam dang thyre hign céc tha tuc quyet toan conlg trinh va
cac thi tuc phap ly dé cap nhét cong trinh TTTM trén giay chirng nhan quyén st dung l;$at Trong
thoi gian ndy, hai bén van tiép tuc hop tac kinh doanh nhu néu trén.

Vincom Retail d& thanh toan mét phan theo hop déng giita hai bén, phin dy kién du\F tién thu
duge tir dot chao ban Trai Phleu de thanh toan nét theo hop dong 1a 711.640.745.623 VND;

Théng tin so bQ vé vige hop tic dau tw gifta Té Chirc Phat Hanh va chi diu tur D 49 Khu dé

thi mai Tay M6 - Dai M3

Théng tin ve chu diu te (bén nhén tién hop tdc dau t): Cong ty C6 phan Dau tr Xay dung|Thai Son

(" Theai Son”)

Théng tin vé dir dn hu;) teic i nr — VMM Smart City:

Gidy chirng nhan DKDN: 56 0305173688 do S& Ké hoach vi Dau ty Thanh phd Ha N{n cép lin
ddu ngay 22/08/2007. dugc sira d6i tai timg thoi diém
Dija chi: s6 7, dudmg Bang Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong Viiét Hung,
quén Long Bién, Thanh phd Ha N0|
Nganh nghe kinh doanh chinh ciia ¢ong ty la xdy dyng cong trinh k¥ thuat dan dung, t van ddu
fur (tl‘ll’ tr van tai chinh, ké toan), hoat dong kién triuc va tr van k¥ thudt lién quan, l4p dlir an diu
.

Von d:eu 1€ dang ky: 13.500.000.000.000 VND (mudi ba nghin nam trim ty dong)
Vén diéu 1 thue gop: 13.500.000.000.000 VND (mudi ba nghin nam team ty dong);
Thai Son [a m¢t cong ty thugeTap doan Vingroup.

Thai Son hién la chu dau tu coa Dir An Khu d6 thi moi Tay M3 - Dai Mé& - Vinhomes Park
(Vinhomes Smart City hoZe tén goi khac theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢ thim quyén
hoic chi dau tu tai tng thoi diém), c6 dia chi tai phuong Tay Mé va phudng Dai M3, quén Nam
Tir Liém, thanh pho Ha Noi, Viét Nam theo quyét dinh chu truong déu tir s6 6583/QD-UBND do
UBND thanh phd Ha Noi cép ngay 29/11/2016 va quyét dinh didu chinh chi treong fau tur sé
3000/QD-UBND ngay 16/06/2018.

VMM Smart City nam trong Du An Vinhomes Smart  City 6 quy mo dién tich sir dung d it khoang
280 ha va cdng trinh TTTM nam trong khu dat co téng dién tich khoang 267 nghin m*cling véi
cac cym cong trinh chic nang thuong mai, dich vy, van héa, du lich khac.
Dy An Vinhomes Smart Clty hi¢n dang trong giai doan hodn thién cac hang myc xay dung cudi
ciing va du kién duge dua vio sir dung trong quy [V nam 2020.
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(c) Noi dung hop dcfng hop tic: : _
. . . | !
Céc diéu kién didu khoan co ban cua thda thuén ky két giira Té Chirc Phat Hanh va Thai Som:

- Vincom Retail vi Thai Son clng hop téc diu tr dé xay dung, kinh doanh, van hanh VMM Smart
City. Khi ban giao cong trinh TTTM cho Vincom Retail van hanh quan |y, Vincom Retail s& c6
toan quyén kiém soat, quan 1y van hanh va khai thic TTTM. Trong thdi gian hop tic clior chuyén
nhurgng tai san, Vincom Retail s& nhan moi nguf‘m thu va chia sé lai mot phﬁn loi nhutn tr viée
vén hanh, kinh doanh va cho thué TTTM nay cho Thai Son dé chi diu tu hoan thién cfic thi tuc
phap ly lién quan dén tai san. I

- Thoi gian hop tac cua hai bén 13 5 nam ho#c cho dén khi Thai Son hoan thién cac thu tuc dé
chuyén giao quyén s& hitu VMM Smart City cho Vincom Retail theo quy dinh cta phé‘: luft.

- Sau khi da hoan thién céc thu tyc phap ly dé chuyén giao VMM Smart City, hai bén s&jtinh to4n
gia trj da thanh todn thuc té va bit trir ¢ ky két hop déng chuyén nhuong ti san chinh {hirc hoic
mét hinh thirc khac phii hop véi quy dinh cha phép luat. |

(d) Tién di hop dong 161 thoi diém hién tai: ;

- Hién tai dyr an trong qua trinh trién khai xdy dung, Thai Son ¢6 trach nhiém tiép tuc hpan thién
Xy dyng céng trinh va dam bao dir 4n di vao s dung duroc theo céc tidu chuin coa Vincdm Retaii
yéu cdu. Di lai Vincom Retail s& gp vén theo nhu ciu thyre t€ ciia Théi Som, ghin du Kién ditng
tién thu duoc tir dot chio ban Trai Phiéu dé thanh toan theo théng bao cia Thai Son la:
809.025.268.558 VND. 1

2, K& Hoach Tri N¢

T4 Chire Phat Hanh dyr kién sir dung ngudn thu hop phép tir hoat ddng kinh doanh clia TS Chirc Phat
Hanh, ngudn thu tir hoat dong tai chinh va c4e nguén thu khac dé thanh toan gbe va lai Trai Bhiéu khi
dén han. Theo ké hoach kinh doank, tién thu duoc tir hoat déng kinh doanh, sau khi trir di dic nghia
vy thué phai ndp Nha Nudc va chi phi hoat ddng, van di dé thanh toan céc ng 13i va gbc déndﬁan, bao
gbm céc khoan ng da phat sinh va céc Trai Phiéy dang du kién chao bén. !
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VIII. CAC DOI TAC LIEN QUAN PEN POT CHAO BAN

1.

- Website: www.tchs.com.vn

TO CHUC PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

- Diachi: S6 7, dudng Bing Lang 1, Khu db thj sinh théi Vinhomes Riverside, Phudmg Viét Hung,

Quén Long Bién, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
- S6 fax: +84 024 39748888
- 86 dién thoai: +84 024 39749999
- Website:  www.vincom.com.vn/

TO CHUC KIEM TOAN:

Chi nhinh Cong ty TNHH KPMG tai Thanh phé Hd Chi Minh (ki€ém toén bio cdo taj chinh)

- Dia chi: Ting 10, Tda nha Sun Wah, 115 Nguyén Hug, phudmg Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam i

- 86 dién thoai: +84 (28) 3821 9266

- Website: kpmg.com.vn

Cong Ty TNHH Kiém Todn Vaco (kiém todn tinh hinh sit dung vin) i

- Piachi: Ting 12A, tda nha Téng Céong ty 319, sé 63 duong Lé Vin Lirong, phuong Triung Hoa,
quén Cau Giay, Ha Noi | |

- Dién thoai: (84-24) 3577 0781 Fax: (84-24) 3577 0787 | |

- Website: http://www.vaco.com.va ’ :

TO CHUC TU VAN VA BAO LANH PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUGNG.

- Dia chi: Tang 10 va Téng 12, tda nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phudng Lé Bai Hinh, quén
Hai Ba Trung, Ha Nbi

- Dién thoai: (84-24) 3944 6368

- Fax: (84-24) 3944 6583 ’

- Website: www.tcbs.com.vn

DAIDIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG i

- Dia chi: Tang 10 va Téng 12, toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong LE Pai Hahh, quin.
Hai Ba Trung, Ha Noi : :

- Dién thoai: (84-24) 3944 6368 '

- Fax: (84-24) 3944 6583
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IX. PHULUC
1. Phulycl
2z Phu lyc IT
3. Pha luc I1I
4, Phu luc IV

5. Phu luc V

6. Phu lye VI

Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép gan nht

Nghi quyét HDQT sb 02A/2020/NQ-HPQT-VCR ngay 30!0Ef2020
ctia TS Chirc Phat Hanh théng qua phuong an phit hanh 2.000 ty dbng
trai phiéu, phuong én sir dung von, phuong 4n trd ng von thu duqc tir
dot chao ban trai phiéu ra cong ching; va

Nghi quyét HDQT s 06A/2020/NQ- HBQT-VCR ngay 25!05!2020
phé duyét hd so ding ky chio bén trai phiéu ra cong chu,ng

Diéu L& ctra TS Chirc Phat Hanh

B4o cao tai chinh riéng va hop nhéat nam 2018 durgc kiém toan; |
Béo c4o tai chinh riéng va hop nhit nam 2019 dwoc kiém toan

Bao cdo tai chinh riéng va hop nhit Quy H n&m 2020 quyet toam, va
Bio cdo kiém todn tinh hinh sir dung von dot chao bén gan nhaﬁ

Cam két ngay 20/04/2020 cia Vincom Retail vé viée thuc h1¢r1 nghia
vu clta TS Chirc Phat Hanh déi véi nha diu tu .

Hop dong dai dién nguoi so hitu trai phidu s6 04!2020!BHANCR-

TCBS giita Vincom Retail vdi Céng ty C& phén Chung khohn Ky
Thuong
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Dupe Igp tgi TP. Ha Ngi, ngdy 30 thing 0F nam 2020

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

CHU TICH HOI PONG QUAN TR]

Théyrhi Thanh Hai
KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
WM/ - /"_
Nguyén Thj Xuin Nghia DS Thj Quinh Trang

TG CHUC TU VAN VA BAO LANH PHAT ifANH

CONG TY CO PHANTHUNG KHOAN KY THUONG
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